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ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK

A. TEXTOVA CAST ZMENY UZEMNIHO PLANU

OBSAH

1)
)

Rusi se fadek: ,11. Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace).”

V odstavci ,B. Graficka ¢ast” se rusi radek:

3A Vykres pofadi zmén v uzemi 1 : 5000

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

®3)

V prvni vété se rusi text: ,31. 12. 2017” a nahrazuje se textem: ,15. 04. 2018”.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

(4)

(5)

(6)

()

)

9)

V uvodnim textu, ve druhém odstavci, se rusi véta: ,V uzemnim planu nejsou v sidle
Cejle navrzeny nové plochy pro zemédélskou vyrobu, je navrzena pouze plocha
pro drobnou vyrobu a sluzby v navaznosti na zemédélsky areal.”

V Gvodnim textu se za druhy odstavec doplfiuje véta: ,Uzemni plan vymezuje plivodni
zemédélsky areal jako plochy prestavby na plochy smiSené obytné a plochy
obcanského vybaveni - hibitovy.”

V uvodnim textu se ve tfetim odstavci na zavér vklada text: ,a jedné zastavitelné
plochy rodinné rekreace.”

V tvodnim textu se ve &tvrtém odstavci rusi text: ,je navrzena zastavitelna plocha” a
nahrazuje se textem: ,jsou vymezeny zastavitelné plochy”.

V Kapitole , @) Ochrana hygieny prostfedi” se rusi text prvni odrazky ve znéni:
e Nové navrZzenou soustfedénou obytnou zastavbu situovat mimo zdroj plynnych Ci
pachovych imisi a emisi hluku.

V Kapitole , @) Ochrana hygieny prostfedi” se za druhou odrazku vklada text:

e V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné)
jsou nepripustné stavby a Cinnosti, jejichZ negativni Ucinky na Zivotni prostfedi a
vefejné zdravi pfekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e V plochach ob&anského vybaveni Ize umistit chranéné prostory definované platnym
pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
useku hluku, pfip. vibraci. Chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichz
bude v ramci uzemniho fizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz spliuje hodnoty
hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

e U pfipustnych nebo podminéné pfipustnych ¢&innosti v ostatnich plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy
téchto Cinnosti zasahovat stavajici chranéné prostory.

(10) V Kapitole ,a) Ochrana hygieny prostfedi” se rusi text ve znéni:



e  ZneCisténi ovzdusi omezit rozSifovanim plynofikace feSeného uzemi.

e Respektovat pozadavek fadné likvidace splaskovych vod za dodrZzeni pfipustnych
limitd znecisténi pfi vypousténi odpadnich vod do tokda.

e Na navrhovanych plochach pro drobnou vyrobu a sluzby nelze umistit Cinnosti
S negativnim dopadem na Zivotni prostfedi.

e Nutno dodrzovat vyhlaSené ochranné pasmo od zemédeélského arealu a podminky
stanovené pfi jeho vyhlaseni.

(11) V Kapitole ,a) Ochrana hygieny prostfedi” se za rudeny text vklada odrazka:
e Umisténi chranénych prostor ve vyhlaseném ochranném pasmu od zemédélskéeho
arealu je podminéno jeho zrusenim.

(12) V Kapitole ,a) Ochrana hygieny prostfedi” se v sedmé odrazce za slovo ,prostory”
vklada text ve znéni: ,v plochach navazujicich na vyrobni arealy.”

(13) V Kapitole ,a) Ochrana hygieny prostfedi” se na zavér pfidava text:
e Pfi posuzovani vlivi na prostfedi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno
sumarné ze vsSech provozt umisténych v dané ploSe, popf. souétem negativnich
vlivli zasahuijicich tuto plochu.
e V Uzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplUsobem
vyuziti a zakladni podminky prostorového uspofadani pro zastavbu navrhovanych
ploch objekty. Ty jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

(14) V Kapitole ,c) Ochrana pfirody a krajiny” se za patou odrazku vklada text:
e Respektovat obecné podminky ochrany v migraéné vyznamném uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZEN
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZATAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE.

(15) V kapitole ,2. Stanoveni koncepce pro novou bytovou vystavbu...” se ve tfeti odrazce
rusi text: ,Pod Dribezarnou” a nahrazuje se textem: ,Za Humny*.

(16) V kapitole ,2. Stanoveni koncepce pro novou bytovou vystavbu...” se za tfeti odrazku
vklada text:
e Uzemni plan vymezuje byvaly zemé&délsky areal v severni &asti obce jako plochu
prestavby z Casti pro smiSené Uzemi obytné a z Casti pro ob&anské vybaveni -
hibitov.

(17) V kapitole ,3. Stanoveni koncepce feSeni dopravy v obci, zejména feSeni mistnich
komunikaci a parkovani” se rusi véta:
e Dale se dopliuji mistni komunikace v mistech navrzenych pro bytovou vystavbu.

(18) V kapitole ,3. Stanoveni koncepce feSeni dopravy v obci, zejména feSeni mistnich
komunikaci a parkovani” se rusi v pfedposledni vété slovo: ,zachytne”.

(19) V kapitole ,6. Zajisténi zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot krajiny...” se rudi véta:

,Dale je navrZzena izolacni zelen podél zemédélskeho arealu.”

(20) Rusi se kapitola:
7. Zkvalitnéni zivotniho prostredi v obci.




(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)

(27)

(28)

(29)

(30)
(31)
(32)
(33)

(34)

V uzemnim planu je navrzeno zakladni ¢lenéni obce na vyrobni uzemi a obytné uzemi.
Vyrobni uzemi je tvofeno stavajicim zemédélskym arealem. Zemeédélsky areal ma
vyhlaseno ochranné pasmo.

V kapitole ,Kostelecky Dvir (k. u. Kostelecky Dvar)” se rusi v druhé vété text: ,je
navrzena pouze jedna zastavitelna plocha - plocha smiSena obytna - plocha smiSena
venkovska” a nahrazuje se textem: ,jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy SV1 a SV2
pro smiSené uzemi obytné”.

Rusi se véta: ,Grafické znazornéni urbanistické koncepce je zfetelné z vykresové Casti
uzemniho planu, zejména z jeho hlavniho vykresu.”

V kapitole ,Zasady ochrany kulturnich hodnot”, v odstavci: Uzemni plan stanovuje

podminky ochrany...” se rusi text:

e Uzemni plan stanovuje chranit nemovité kulturni pamatky a jejich bezprostfedni
okoli.

e Uzemni plan stanovuje chranit tzemi s archeologickymi nalezy.

e Je nutné chranit tzv. pamatky mistniho vyznamu - drobnou architekturu (bozi muka,
kfize, kaplicky, kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu
pamatkové péce je nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je
jakkoliv upravovat ¢i doplriovat. V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry,
které by mohli nepfiznivé ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické pUlsobeni
mistnich pamatek.

e Pietni misto bude respektovano v€etné bezprostfedniho okoli, pfistupovych cest a
exponovanych pohleda.

V odstavci ,Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti” se za odrazku: ,Plochy
obc¢anského vybaveni - sport a télovychova (OS)” vklada text:

e Plochy ob¢anského vybaveni - hibitovy (OH)

V nadpisu ,Vyc€et zastavitelnych ploch...”
prestavby”.

se za slovo ploch vklada text: ,a plochy

V tabulce ,Vyc€et zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR3” rusi text: ,»1.etapa vystavby”.

V tabulce ,VycCet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR4” rusi text:
e Dopravni napojeni z nové mistni komunikace v trase stavajici cesty.
e 1. etapa vystavby

V tabulce ,VycCet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR4” vklada na zavér text:
e RozSifeni stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech.

V tabulce ,Vyc€et zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR5” rusi text: ,Pod Drabezarnou®
a nahrazuje se textem: ,Za Humny”.

V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR5” rusi text: ,1. etapa vystavby”.
V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR6” rusi text: ,1. etapa vystavby”.
V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR7” rusi text: ,1. etapa vystavby”.
V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR8” rusi text: ,1. etapa vystavby”.

V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR9” rusi text:
e Dopravni napojeni fesit spole¢né s plochou BR4.



e 1. etapa vystavby.
(35) V tabulce ,VycCet zastavitelnych ploch...’
vystavby”.
(36) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,BR11” rusi text:
e 2. etapa vystavby. Plocha bude zastavovana po vyCerpani 70 % ploch pro bydleni
v rodinnych domech, navrzenych v 1. etapé, tj. ploch BR3 - BR10.

i

se viadku ,BR10” rusi text: ,1. etapa

(37) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se vklada radek:

BR20 » RozSifeni zastavitelné plochy BRS.
Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni spole¢né se
zastavitelnou plochou BR5.

(38) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se vklada fadek:

RR | PLOCHY PRO RR1 e Bez moznosti vystavby dalSich objektd pro
REKREACI - (k. u. Huté) rekreaci.
PLOCHY PRO e Povolena pouze pristavba &i rekonstrukce
RODINNOU stavajiciho objektu v ploSe.
REKREACI

(39) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se vklada fadek:

OH |PLOCHY OH1 ¢ Plocha prestavby ¢asti byvalého
OBCANSKEHO zemédélského arealu
VYBAVENI - ¢ Po obvodu bude vysazena ochranna a
HRBITOVY izolagni zelen.

¢ Podil zelené v ploSe minimalné 30 %.

(40) V tabulce ,Vyc&et zastavitelnych ploch...” se vklada radek:

PZ2 e VVefejné prostranstvi s pfevahou zelené
k plose prestavby SV2 (smiSené uzemi
obytné).

(41) V tabulce ,VycCet zastavitelnych ploch...” se v fadku SV1 vklada za slova ,Za Trati” text:
»(K. U. Kostelecky Dvr)”.

(42) V tabulce ,Vyc&et zastavitelnych ploch...” se vklada fadek:

SVv2 e Plocha prestavby byvalého zemédélského

arealu.

e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

e Respektovat vedeni VN vc&etné trafostanice.

e Dopravni napojeni plochy stavajici -
Z mistni komunikace (vefejného
prostranstvi).

o Cast plochy se nachazi ve vyhlageném
ochranném pasmu od ZivociSné vyroby.

eV ochranném pasmu od zivocisné vyroby
nelze po dobu jeho platnosti  umistovat
chranéné prostory.

e Umisténi chranénych prostori je tedy




podminéno zruSenim ochranného pasma.
eUmoznit dopravni napojeni zastavitelné

plochy SV3.
SV3 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
e Dopravni napojeni plochy pres plochu
prestavby SV2.
Sv4 ¢ RozSifeni zastavitelné plochy SV1.
Za Trati e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
(k. u. podkrovi.
Kostelecky ¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
Dvdr) komunikace pres zastavitelnou plochu SV1.

(43) V tabulce ,Vyc&et zastavitelnych ploch...” se rusi radek:

VD | PLOCHY VD1 e Max. vySka zastavby do 10 m od urovné
VYROBY A upraveného terénu.
SKLADOVANI - e Dopravni napojeni z komunikace
DROBNA v zemédélském arealu.
VYROBA
A SLUZBY

(44) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se v fadku ,D” pfed slova ,plochy pozemni
dopravy” vklada text: ,Plochy dopravni”.

(45) V tabulce ,Vycet zastavitelnych ploch...” se rusi radek:

D2 ¢ Plocha pro parkovani v severni ¢asti obce.
e VVefejné prospésna stavba.

(46) Na konec odstavce ,Sidelni zele” se vklada text:

e Uzemni plan vymezuje plochu PZ2 - plocha vefejnych prostranstvi - zelefi vefejnych
prostranstvi k ploSe pfestavby SV2 (plochy smiSené obytné - plochy smiSené
vesnické). Plocha je rovnéz vymezena jako vefejné prostranstvi s moznosti
uplatnéni pfedkupniho prava.

(47) RuSi se véta: ,Zelen ochranna - je navrzena podél arealu.

(48) Na zavér kapitoly ,Koncepce systému vefejné zelené” se vklada text:

Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) Maximalné respektovat hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoradi v
zastavéném Uzemi;

b) v ramci navrhovani a uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umistovat
zeler;

c) pfi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu dfevin
a maximalné vyuzivat domaci druhy dfevin.



4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJJICH VYUZITI

(49)

(50)

(51)

(52)

(53)

(54)

(59)

(56)

(57)

(58)

(59)

V kapitole ,1. Dopravni infrastruktura” se vklada za patou odrazku text:
e Vefejna dopravni infrastruktura je pfipustna v jednotlivych plochach RZV
dle stanovenych podminek jednotlivych ploch.

V nadpisu odstavce ,Mistni komunikace” se za slovo ,komunikace” pfidava text:
,ostatni dopravni plochy”.

V odstavci ,Mistni komunikace” se rusi uvodni odrazka ve znéni:
e Doplnéni mistnich komunikaci je navrZzené zejména pro dopravni napojeni
rozvojovych lokalit a ke zlepSeni dopravniho napojeni lokalit stavajicich.

V odstavci ,Mistni komunikace” se na zacatek vklada text:

e Hlavni mistni a u€elové komunikace jsou vymezeny jako plochy dopravni - plochy pozemni
dopravy, které jsou v grafické €asti rozdéleny na hlavni mistni komunikace a ostatni mistni
komunikace.

e Ostatni polni a lesni cesty jsou soucasti ploch v krajiné - napf. ,ploch zemédélskych - orna
puda a trvalé travni porosty” (ZO. ZT), ,ploch lesnich - plochy lesu a plochy krajinné zelené “
(LP, LK).

e \ystavba polnich a lesnich cest je pfipustnou c¢innosti v jednotlivych plochach RzZV
dle stanovenych podminek téchto ploch.

V odstavci ,Mistni komunikace” se za vétu: ,Je navrzena plocha pro nové parkovisté
D1 v Hornich Hutich” vklada text:
e Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu D2 pro parkovisté v severni ¢asti obce.

V odstavci ,Mistni komunikace” se v posledni vété rusi slovo: ,funkénich” a nahrazuje
se textem: ,ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti”.

V odstavci ,Mistni komunikace” se v posledni vété ruSi text: ,regulativu pfislusné
funk¢ni plochy” a nahrazuje se textem: ,stanovenych podminek jednotlivych ploch”.

Vklada se novy odstavec:

Zelezniéni doprava

e Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi Zeleznici jako dopravni infrastrukturu -
(D2).

e Nutno respektovat ochranné pasmo od zeleznice.

V odstavci ,Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod” se za tfinactou odrazku vklada:
¢ Do doby realizace Cistirny odpadnich vod je mozné odkanalizovani novych objektd
fesit individualné v souladu s platnou legislativou.

V kapitole ,3. Ob&anské vybaveni” se na zaCatek vklada:

Uzemni plan vymezuje plochy ob&anského vybaveni, které jsou dale &lenény na:
e QV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost;

e OS - Plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova;

e OH - Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy;

V kapitole ,3. ObCanské vybaveni” se rusi véta: ,» Obcanska vybavenost pro ob¢any
obce je postacujici.”



(60) V kapitole ,3. ObCanské vybaveni” se za vétu ,Je navrzena plocha pro ob¢anskou
vybavenost pfi vjezdu do obce, dale budou doplnény plochy pro sport v lokalité Pod
Rybnikem” se vklada text:

e Uzemni plan navrhuje plochu prestavby OH1 - plochu ob&anského vybaveni -
hibitovy.

(61) V kapitole ,4. Vefejna prostranstvi” se za uvodni odstavec vklada text:
Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy vefejnych prostranstvi, které jsou
dale ¢lenény na:
e PD - Plochy vefejnych prostranstvi - komunikacni plochy;
e PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - zelen vefejnych prostranstvi.
V ramci vefejnych prostranstvi je tfeba maximalné umistovat zelen.
Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného, popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto
ploch.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENIi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

(62) V nadpisu odstavce ,Uzemni plan vymezuje v krajiné plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuziti:” se za slovo ,v krajiné” vklada text: ,predevsim tyto”.

(63) Na zaver kapitoly ,1. Koncepce uspofadani krajiny” se vklada text:
Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha | US |Etap | Popis uprav, podminky vyuziti ploch.

H - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY

H1 ne 0 | e Plocha pro rybnik.

H2 ne o |* Plocha pro rybnik, tanky a dal$i vodohospodarska
zarizeni.

ZT - PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY

T1 ne o |°® Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni
upravy.

T2 ne o |* Navrhované zatravnéni a pripadné dalsi protierozni
upravy.

213 ne o |* Navrhované zatravnéni a pripadné dalsi protierozni
upravy.

7714 ne o |°® Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni
upravy.

-10 -



Plocha | US | Etap |Popis uprav, podminky vyuziti ploch.

775 ne o |°* Navrhované zatravnéni a pripadné dalsi protierozni
upravy.

LK - PLOCHY LESU - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

LK1 ne 0 | e Krajinna zelen.

(64) V kapitole ,Uzemni systém ekologické stability - regulativy” se rusi text:

V grafické ¢asti uzemniho planu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické

stability (USES). Re$enym Uzemim prochazi regiondlni a lokalni biokoridory,

v feSeném Uzemi se nachazi regionalni a lokalni biocentra.

Pro funkéni plochy zag&lenéné do navrhu USES (do biocenter &i biokoridord) plati

nasledujici regulace vyuziti:

Hlavni:

e Je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvySeni funkénosti USES.

Pfipustné jsou:

e Vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy regulaci
vysadbu dfevin neumozniuji), zmény dfevinné skladby lesnich porostu ve prospéch
geograficky plvodnich dfevin a jina opatfeni k posileni & zachovani funk&nosti
jednotlivych prvkt USES, do doby realizace pfislusnych opatieni stavajici vyuziti,
pfip. jiné vyuziti, které nenarusi nevratné pfirozené podminky stanovisté a nesnizi
aktualni ekologickou stabilitu uzemi.

Podminéné pripustné jsou:

e Liniové stavby napfic€ biokoridory, stoZzary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty
podzemniho vedeni, pfreCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a
podzemniho vedeni, signaini a stabilizacni kameny a jiné znacky pro geodetické
ucely), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace jejich
negativniho vlivu na funk&nost USES.

o stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni ¢&i protipovodiové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za prfedpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

e stavby vefejné dopravni infrastruktury, které nelze vramci systému dopravni
infrastruktury umistit jinde, za pFfedpokladu minimalizace jejich ploSného
a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost USES;

Nepfipustné jsou:

e Je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici funkénost USES. Do vymezenych ploch
USES nelze umistovat budovy.

Grafické vymezeni prvki USES je zakresleno v Hlavnim vykresu Gzemniho planu.
a nahrazuje se textem:

Podminky pro vyuZiti ploch USES

a) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvy$eni funkénosti USES.

b) Podminéné pfipustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti
daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jako hlavni, pfipustné Ci
podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi miru
funkénosti USES.

Z jinych typ( staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:
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e stavby pro vodni hospodarstvi (v€etné staveb protierozni ¢&i protipovodhove
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby a zafizeni vefejné dopravni infrastruktury, uCelové komunikace, které nelze v
ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace
jejich plogného a prostorového stfetu s plochami USES a negativniho vlivu na
funkénost USES;

o stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pfipojky, které nelze v ramci
systému technické infrastruktury umistit jinde, za pfedpokladu minimalizace jejich
plosného a prostorového stretu s plochami USES a negativniho vlivu na funkénost

USES.

c) Nepfipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezuijici funkénost USES.

d) Prehled navrzenych biocenter

8222??:‘; Biogeograficky vyznam a funkéni typ | Soustava prvkt USES
RBC 663
Predni Regionalni biocentrum Smisené
skala
LBC1 Lokalni biocentrum Smisené
LBC2 Lokalni biocentrum Mezofilni
LBC3 Lokalni biocentrum Smisené
LBC4 Lokalni biocentrum Mezofilni
LBC5 Lokalni biocentrum Smisené
LBC6 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC7 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBCS8 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC9 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC10 Lokalni biocentrum Hydrofilni

Piehled navrzenych biokoridorut

bi(())ir(‘)ar?dec?riu Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvka USES
RBK 508 Regionalni biokoridor Mezofilni
LBK1 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK2 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Mezofilni
LKB5 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK®6 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK7 Lokalni biokoridor Mezofilni
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LBKS8 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BBK9 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK10 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK11 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK12 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK13 Lokalni biokoridor Hydrofilni

(65) V kapitole ,3. Protierozni opatfeni” se na zavér doplruje text:
o Protierozni opatfeni jsou pfipustna i na stavajicich plochach RZV vymezenych
v krajiné dle stanovenych podminek téchto ploch.

(66) V kapitole ,3. Protierozni opatfeni” se rusi text:
e Pro ochranu rozvojovych lokalit situovanych na kontaktu s neurbanizovanym
uzemim pfed extravilanovymi vodami se navrhuje vybudovani zemnich zachytnych
prikopu.

(67) V kapitole ,4. Ochrana pfed povodnémi” se rusi text:
e Do fedeného uzemi zasahuje zaplavové Uuzemi feky Jihlavy a TieSt'ského potoka,
ktery ma stanovenou i aktivni zonu.

(68) V kapitole ,4. Ochrana pfed povodnémi” se na zaCatek vklada text:
e Respektovat podminky ochrany v zaplavovém uzemi a aktivni zéné feky Jihlavy a
Trest'ského potoka.

6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITIi), PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITi, POPR. PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU.

(69) Rusi se text:
Clenéni izemi obce na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti

Seznam ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti:

Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)

Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)

Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)
Plochy pro rekreaci - rekreace se specifickym vyuzitim (RX)
Plochy ob&anského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
Plochy ob&anského vybaveni - sport a télovychova (OS)
Plochy vefejnych prostranstvi — komunikacni plochy (PD)
Plochy vefejnych prostranstvi - zeler vefejnych prostranstvi (PZ)
Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické (SV)
Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy (D)

Dopravni infrastruktura - drazni (DZ)
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(70)

(71)

(72)

(73)

(74)

(75)

(76)

(77)

(78)

Plochy technické infrastruktury — plochy inZenyrskych siti (T1)
Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby (VD)

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a skladovani (VZ)
Plochy vodni a vodohospodarské - vodni plochy a toky (H)

Plochy zemédélské — orna puda (ZO)

Plochy zemé&délské — trvalé travni porosty (ZT)

Plochy zemédélské — zahrady (Z2)

Plochy lesni — plochy lest (LP)

Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

Plochy pfirodni — plochy biocenter (OP)

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)”, v odstavci ,Hlavni” se
na zavér dopliuje text: ,Rodinné domy”.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)”, v odstavci ,Pfipustné”
se rusi text:

Rdzné typy rodinnych domu, bytové domy jsou pfipustné, pokud je to uvedeno
v regulativu konkrétni plochy, mistni komunikace pro obsluhu uzemi, parkovisté,
vefejna zelen, détska hfisté, vefejna prostranstvi.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)”, v odstavci ,Pfipustné”
se pred slova ,zafizeni dopravni a technické infrastruktury” doplfiuje slovo: ,Stavby a”.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)”, v odstavci ,Pfipustné”
se na zaver doplriuje text:

Individualni rekreace ve stavajicich domech - rekreacni chalupy.

Détska a rekreacni hfisté s funkci bydleni souvisejici.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaF obce, drobné vodni
plochy a vodni toky.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)”, v odstavci ,Podminéné
pfipustné” se v druhém odstavci rusi text: ,sluzby a” a ,individualni rekreace ve
stavajicich domech (rekreacni chalupy),”.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)”, v odstavci ,PFipustné”
se rusi text:

Plochy pro bydleni, umistuji se v ném stavby domu pro bydleni o poc&tu vice jak 3 bytu,
pfipustné jsou rodinné domy, objekty pro doCasné ubytovani, domy s pecovatelskou
sluzbou, domovy duchodcl, zafizeni pro kulturu, zdravotnictvi a sport slouzici pro
obsluhu tohoto uUzemi, mistni komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, garaze,
sidelni (vefejna) zelen, détska hfisté, plochy pro inZenyrské sité a pro obsluhu Uzemi.

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)”, v odstavci ,Podminéné
pFipustné” se rusi text: ,Spravni objekty”, ,zafizeni socialni péce”.

V kapitole ,Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci (RR)”, v odstavci
,Pripustné” se na zavér pfidava text: ,Drobné vodni plochy a vodni toky.”

V kapitole ,Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)”, v odstavci ,Nepfipustné”
se rusi text:

Stavby pro trvalé bydleni, vyrobni d¢innosti a sklady, zabavni centra, stavby
nesouvisejici

s rekreacni funkci plochy, u individualnich rekreaCnich chat je nepfipustny chov
drobného hospodarského zvifectva.
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(79)

(80)

(81)

(82)

(83)

(84)

(85)

(86)

(87)

a nahrazuje se novym textem:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz

V kapitole ,Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)”, v odstavci
LPripustné” se na zavér vklada text: ,Drobné vodni plochy a vodni toky.”

V kapitole ,Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)”, v odstavci
~Nepfipustné” se rusi text:

Vyrobni Cinnosti a sklady, zabavni centra, stavby nesouvisejici s rekreacni funkci
plochy.

a nahrazuje se textem:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuZitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pFipustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz

Za odstavec ,Plochy ob¢anského vybaveni - sport a télovychova (OS)” se vklada novy
odstavec ve znéni:

Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy (OH)

Hlavni:

Plochy pro pohtbivani.

Pripustné:

Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.

Stavby cirkevni - kaple, kostely apod.

Stavby a zafizeni obfanského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohfebisté.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy, ucelové a
pfistupové komunikace.

Vefejna prostranstvi, zelen, oploceni, mobiliaF obce, drobna architektura

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy.

V kapitole ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikaéni plochy (PD)”, v odstavci

,PTipustné” se rusi slovo: ,méstsky” a za slovo ,mobiliaF’ se doplfiuje slovo: ,obce”.

V kapitole ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikaéni plochy (PD)”, v odstavci
,PTipustné” se na zavér doplfuje text: ,Drobné vodni plochy (napf. tané, tj. vodni
plochy bez hraze a vypustnich zafizeni, poZarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.”

V kapitole ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikacni plochy (PD)”, v odstavci
.Nepfipustné” se na zavér doplfiuje text: ,Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které
svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi pfimo nebo druhotné nad pfipustnou miru.”

V kapitole ,Dopravni infrastruktura - drazni (DZ)”
doplfuje slovo: ,, pripojky”.

, V odstavci ,Pfipustné” se na zavér

V kapitole ,Plochy technické infrastruktury - plochy inZenyrskych siti (T1)”, v odstavci
,Pripustné” se za slovem ,odvadéni” rusi slovo: ,odpadnich”.

V kapitole ,Plochy technické infrastruktury - plochy inZenyrskych siti (T1)”, v odstavci
~Pfipustné” se za slovem ,energii” rusi pismeno: ,a".
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(88)

(89)

(90)

(91)

(92)

(93)

(94)

(95)

(96)

(97)

(98)

(99)

V kapitole ,Plochy technické infrastruktury - plochy inZenyrskych siti (T1)”, v odstavci
,Pfipustné” se za slovem ,telekomunikace” rusi slovo: ,a spoje”.

V kapitole ,Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a sluzby (VD)” se v odstavci
,Lodminéné pripustné” rusi text: ,Vyjimecné pfipustné je situovani Cerpaci stanice
pohonnych hmot, stavby a zafizeni lehkého pramyslu, pokud nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.”

V kapitole ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba (VZ)’, v odstavci
,Pripustné” se rusi text: ,Negativni vlivy na okoli nesmi prekrocit limitni OP, které maze
pfesahovat hranice arealu. Pfipustna je primyslova vyroba, drobna vyroba, vyrobni
femesla, obchod, sluzby, zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a
halové garaze. PloSné a dopravné narocné komercni aktivity, zafizeni lesniho
hospodafstvi a zpracovani dfevni hmoty, Cerpaci stanice pohonnych hmot.”

V kapitole ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroby (VZ)”, v odstavci
,Pripustné” se na zavér vklada text:

Sadky a ostatni stavby a zafizeni pro chov ryb a vodni dribeze.

Stavby a zafizeni drobné a femesiné vyroby.

Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

V kapitole ,Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroby (VZ)”, v odstavci
.Nepfipustné” se na zaveér vklada text:

Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

V kapitole ,Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)”, v odstavci
,Pfipustné” se za slova: ,technické infrastruktury” vklada text: ,pfipojky a ucelové
komunikace”.

V kapitole ,Plochy zemédélské - orna pada (ZO)”, v odstavci ,Pfipustné” se rusi slovo:
~,Nezbytné”.

V kapitole ,Plochy zemédélské - orna plida (ZO)”, v odstavci ,Pfipustné” se za slovo
»technické infrastruktury” vklada text: ,pfipojky a ucelové komunikace”.

V kapitole ,Plochy zemédélské - trvalé travni porosty (ZT)”, v odstavci ,Pfipustné” se
za slovo ,technické infratrukury” vklada text: ,pfipojky a ucelové komunikace”.

V kapitole ,Plochy zemédélské - zahrady (ZZ)”, v odstavci ,PFipustné” se na zalatek
vklada text: ,Okrasné a uzitkové zahrady v zastavéném uzemi.”

V kapitole ,Plochy zemédélské - zahrady (ZZ)", v odstavci ,Pfipustné” se na zavér
vklada text:

Doplrikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim — stavby pro zemédélstvi
(napf. kalny, pristfesky).

Stavby pro zahradkareni - zahradni chatky, pergoly, skleniky apod.

Vedlejsi stavby ke stavbam pro bydleni (garaz majitele pozemku a pod.)

Drobné vodni plochy a vodni toky, zelen.

Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury.

V kapitole ,Plochy zemédélské - zahrady (ZZ)” se ruSi cely text odstavce ,Podminéné
pfipustné”.
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(100) V kapitole ,Plochy lesni - plochy lest (LP)”, v odstavci ,Pfipustné” se za slovo
Ltechnické infrastruktury” vklada text: ,pfipojky, ucelové komunikace”.

(101) V kapitole ,Plochy lesni - plochy krajinné zelené (LK)”, v odstavci ,Pfipustné” se rusi
slovo: ,Nezbytné”.

(102) V kapitole ,Plochy lesni - plochy krajinné zelené (LK)”, v odstavci ,Pfipustné” se za
slovo ,technické infrastruktury” vklada text: ,pfipojky, ucelové komunikace”.

(103) V kapitole ,Plochy pfirodni - plochy biocenter (OP)”, v odstavci ,Pfipustné” se na zavér
vklada text: ,a toky”.

(104) V kapitole ,Plochy pfirodni - plochy biocenter (OP)”, v odstavci ,Podminéné pfipustné”
se za slova ,technické infrastruktury” vklada text: ,pfipojky a ucelové komunikace”.

(105) V nadpisu ,Vymezeni pojm0 pouzitych v regulativech funk&nich ploch” se rusi slova:
Lregulativech funkénich ploch” a nahrazuji se slovy: ,uzemnim planu”.

(106) Rusi se nadpis: ,UP vymezuje v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti dale tyto pojmy:”

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi A OPATRENi K zZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT.

(107) V kapitole ,Dopravni infrastruktura” se vklada fadek:
VD20 Plocha pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.

8. VYMEZENi DALSICH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNi PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU
PODLE § 8 KATASTRALNIHO ZAKONA.

(108) Rusi se véta: ,V uzemnim planu nejsou tyto vefejné prospésné stavby a opatfeni
vymezeny”.

(109) Vklada se novy text ve znéni:
Uzemni plan vymezuje vefejné prostranstvi:
PP1 - Vefejné prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi
Predkupni pravo uplatnéno pro obec Cejle na nize uvedené parcelni Cislo
v k. 0. Cejle:
> 31/1

(110) Rusi se cela kapitola: ,11. Stanoveni pofadi zmén v uzemi (etapizace)”.

(111) Rusi se véta: ,3A Vykres porfadi zmén v uzemi 1 :5 000”.
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Il. ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

1. POSTUP PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zpracuje pofizovatel.

2. SOULAD NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM, VYHODNOCENI
KOORDINACE VYUZiVANi UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU

2.1 \{vhodnoceni souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR
CR) v platném znéni

o Uzemi obce nenaleZi podle tohoto dokumentu do republikové rozvojové oblasti.

e Obec se nachazi mimo rozvojové osy a mimo specifické oblasti stanovené PUR CR.

e Do feseneho uzemi nezasahuji koridory a plochy dopravni infrastruktury vymezené PUR
CR.

e Do feSeneho uzemi nezasahuji koridory a plochy technicke infrastruktury a souvisejici
rozvojové zaméry vymezené PUR CR.

e Zména &. 2b Uzemniho planu Cejle je v souladu s obecnymi zasadami politiky Gzemniho
rozvoje.

Obecné republikové priority jsou reSenim Zmény €. 2b zohlednény nasledovné:

(14) Ve verejném zamu chréanit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty tGzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uGzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity Gzemi, jeho historie a tradice.

ZpUsob:

V platném Uzemnim planu jsou stanoveny podminky ochrany hodnot Uzemi (zejména
urbanistickych, kulturnich, historickych a pfirodnich).

U ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (RZV) jsou stanoveny podminky vyuziti, které rovnéz
zajistuji ochranu vySe uvedenych hodnot. Pro jednotlivé plochy RZV jsou definovany
vySkové moznosti nové zastavby i zastavby ve stabilizovanych plochach.

Zména ¢&. 2b respektuje urbanistické a architektonické hodnoty feSeného uUzemi, v€etné
podminek jejich ochrany. Zménou €. 2b nejsou uvedené hodnoty dotéeny.

V jednotlivych nové vymezenych plochach &i plochach prestavby jsou stanoveny specifické
podminky - napf. liniova zelefi kolem hrbitova, procento zelené v plode hibitova, vySkova
hladina zastavby apod.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbéat na rozvoj primarniho sektoru
pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Zpusob: Funkce obce je pfedevSim obytna a rekreacni. Stavajici zemédélsky aredl je zcela
nevyuzit a Zménou €. 2b je vymezen k pfestavbé na plochy smiSené obytné. Rozvoj
primarniho sektoru neni vzhledem k charakteru obce navrzen.

(16) Pri stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v tzemné planovaci dokumentaci davat pfednost

komplexnim feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve
svych disledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi.
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ZpGsob: Vramci zvolené urbanistické koncepce v platném Uzemnim planu Cejle je
upfednostnéno komplexni feseni, rozvojové plochy pfednostné navazuji na stabilizované
plochy shodnych, popf. slucitelnych typl ploch RZV.

NavrZzené feSeni Zmény &. 2b tuto zvolenou koncepci respektuje.

(16a) PFi uzemné planovaci ¢&innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tUzemi,
zejména mést a regionu, ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Rozvoj Uzemi obce byl v UP a pfedev&im Zméné ¢&. 1 koordinovan s rozvojovymi zaméry
sousednich obci (napf. navaznost prvkt USES, vymezeni nadmistnich zamérd ze ZUR a
pod). NavrZzené feSeni Zmény €. 2b tyto zaméry, pfesahujici Uzemi obce Cejle, respektu;i.

(17)Vytvaret v dzemi podminky k odstrariovani ddsledki hospodafskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto uzemich.

ZpUsob: Funkce obce Cejle je pfedevSim obytna a rekreaéni (chatové lokality v Dolnich a
Hornich Hutich, areél pro sjezdové lyzovani na Cefinku apod.). V feSeném Uzemi nejsou
vymezeny plochy pro vyrobu a skladovani. Naopak Zménou ¢. 2b je navrzena pfestavba
zcela nevyuzivaného zemédélského arealu na plochy smiSené obytné, kde se predpoklada
maximalné realizace pouze femesiné vyroby Ci neobtézujicich sluzeb.

Obec se nachazi v dobré dopravni dostupnosti do krajského mésta Jihlavy (cca 13 km). V
sousedni obci Kostelec je rovnéz velky zaméstnavatel - Kostelecké uzeniny, a. s.

(18) Podporovat soustfedény rozvoj sidelni struktury.
Zpuasob:  Soucasna struktura jednotlivych mistnich Casti je stavajicim tuzemnim planem
i zménou UPD respektovana.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealti a ploch, hospodarné
vyuZivat zastavéné uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace.

ZpGsob: Platny UP Cejle vyuziva maximalné plochy uvnitf zastavéného Gzemi.

Zména €. 2b vymezuje pfedevsim plochy pfestavby, nové zastavitelné plochy jsou vymezeny
v navaznosti na zastavéné uzemi, pfipadné pak jiz vymezené zastavitelné plochy.

Nové vymezena zastavitelnd plocha pro bydleni v rodinnych domech je kompenzovana
zru8enim zastavitelné plochy BR4.

Ochrana nezastavéného Gzemi byla fe$ena jiz Zménou &. 1 UP Cejle dopIln&nim podminek
pro vyuziti ploch nezastavéného uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
tuzemné planovaci &innosti respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti
krajiny a kvality Zivotniho prostredi.

Zpusob: Je zohlednéno v platném Uzemnim planu.

Ve Zméné &. 2b UP Cejle nejsou navrzeny zaméry, které by negativné ovlivnily charakter
krajiny.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
tuzemné planovaci cinnosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Témér celé uzemi obce Cejle je migrané vyznamnym uUzemim, migracni koridor do
feSeného uzemi nezasahuje.

Navrzené zmény RR1 a SV4 se nachazi v migrané vyznamném uzemi. Zastavitelna plocha
SV4 navazuje na zastavéné a zastavitelné plochy v osadé Kostelecky Dvilr. Plocha RR1
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vymezena pro rodinnou rekreaci v Dolnich Hutich vyuzZiva stavajiciho objektu v plo3e.
Nejsou zde povoleny nové stavby pro rekreaci.,

Ostatni zmény v Uzemi jsou vymezeny mimo migracné vyznamné uzemi.

Prostupnost krajiny pro Clovéka je zajist€na danymi podminkami v jednotlivych plochach
RZV v krajiné. Ugelové komunikace jsou pfipustnou ginnosti v téchto plochach.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu pri zachovani a rozvoji hodnot tzemi.

ZpGsob: Celé tzemi kolem vrchu Cefinek je rekreaéni oblasti - lyzafsky areal, turistické a
cyklistické trasy, nauéna stezka. V uzemnim planu jsou stanoveny podminky k ochrané
kulturnich a historickych hodnot obce, jsou stanoveny podminky k ochrané krajiny.
V uzemnim planu jsou vymezeny stavajici plochy rodinné rekreace a stavajici plochy pro
hromadnou rekreaci. V ramci pfipustnych &innosti Ize pro hromadnou rekreaci a turistiku
vyuzit stabilizované i navrhované plochy jinych ploch RZV, zejména ploch smiSenych
obytnych (plochy smiSenych vesnickych) a ploch ob&anského vybaveni.

Zména ¢. 2b tyto plochy respektuje, dalsi plochy hromadné rekreace nejsou Zménou €. 2b
vymezeny.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani
dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah
fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné.
Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym GcinkGm tranzitni Zelezni¢ni a silniéni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvattu méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi
vhodnymi opatfenimi v Gzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od vymezenych koridor(i pro nové useky dalnic,
silnic |. tridy a Zeleznic, a timto zpusobem dusledné predchazet zneprichodnéni tizemi pro
dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich Gc&inkd provozu dopravy na
verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci
téchto ucinka).

Zpusob: Pro zkvalitnéni dopravni infrastruktury byla v UP vymezena prelozka silnice 11/406
vychodné od obce Cejle. Tato trasa prelozky silnice Il. tfidy byla Zménou &. 1 zruSena a nové
byl pro tuto prelozku vymezen koridor dopravni infrastruktury v Sifce 80 m (v souladu se
ZUR).

Z hlediska technické infrastruktury byl Zménou &. 1 dle ZUR Kraje Vysogina vymezen koridor
pro vedeni VVN 110 kV v §ifce 400 m.

Zménou ¢&. 2a byl pak navrzen novy zpusob odkanalizovani obce a vymezena plocha pro
Cistirnu odpadnich vod vetné pfijezdoveé komunikace.

Zmeénou €. 2b nejsou navrzeny zmény v fedeni dopravni a technické infrastruktury.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva prfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsahu pripadnych Skod.

Zpusob: Zaplavové uzemi v€etné aktivni zény je v feSeném uzemi stanoveno u VVT Jihlava,
dale do feSeného uzemi zasahuje zaplavové uUzemi a aktivni zona TreStského potoka.
Navrzené feSeni ve Zméné & 2b UP Cejle se nedotkne zaplavového UGzemi obou
vyznamnych vodnich toku.

Protierozni opatfeni byla feSena v sougasné platné UPD vymezenim ploch s protieroznim
zatravnénim.

Zménou €. 2b jsou v Hlavnim vykrese a Vykrese zakladniho €lenéni graficky znazornény
plochy zmén v krajiné vymezené v souéasné platné UPD.
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(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tGzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecénych a zviast oduvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.

ZpGsob: Navrzené feSeni ve Zméné &. 2b UP Cejle se nedotkne zaplavového tzemi obou
vyznamnych vodnich tokl (Jihlava, Trestsky potok)

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti ruznych druhl dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a Koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo meéstskou hromadnou dopravu, umoZzriujici uéelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anskéeho vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zpusob: V ramci feSeného Uzemi jsou plochy dopravni a plochy vefejnych prostranstvi
na sebe navazany, v€etné cestni sité v krajiné.

Dopravni infrastruktura je pfipustnou ¢innosti v jednotlivych plochach RZV.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti
i v budoucnosti.

Zpusob: Odkanalizovani obce bylo feSeno Zménou ¢&. 2a, ktera nabyla uc€innosti 3. 4. 2018.
Ve Zméné €. 2b nejsou navrzeny zmeény ve zplUsobu zasobovani vodou a odkanalizovani
uzemi.

2. 2. Vyhodnoceni souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Kraje Vysoéina (ZUR)
v plathném znéni

ZUR stanovuiji priority tzemniho planovani v Kraji Vysogina.
Uzemi obce se nenachéazi v rozvojové oblasti nebo ose republikového vyznamu.
o Cast Gzemi obce (1. k. 0. Cejle a Kostelecky Dvur je zafazena do rozvojové osy krajského
vyznamu OSk2 Jihlava - Trest - Tel¢ (Dacice)
e Na uzemi obce je vZUR vymezena vefejné prosp&$na stavba dopravni infrastruktury
DK 28 - silnice 11/406 Jihlava - Tel€.
e Na Uzemi obce je v ZUR vymezena vefejn& prosp&$na stavba technické infrastruktury
EO08 - nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava - zapad - R Tfest - R Tel€.
e Na Uzemi obce jsou v ZUR vymezena vefejné prospésna opatieni pro regionaini USES:
- U 114 - RBC Predni skala;
- U 240 — RBK 508 Certtiv Hradek — Pfedni skala.
e V ZUR jsou na Gizemi obce vymezeny plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
- Koridor pro pfelozku silnice 11/406 Jihlava - Tel€ o Sifce 80 m;
- Koridor pro nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava - zépad - R Tfest - R Tel€ o Sifce
400 m;
- Regionalni biocentrum RBC Pfedni skala;
- Regionalni biokoridor RBK 508 Certiv Hradek - Pfedni skala.
e ZUR vymezuji typy krajiny a stanovuji zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani
0 zménach v uzemi v nich.
e ZUR vymezuji oblasti krajinného razu.

Rozvojova osa krajského vyznamu OSk2
Do této rozvojové osy krajského vyznamu nalezi k. u. Cejle a Kostelecky Dvdr.
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(38 ZUR stanovuji v rozvojové ose tyto tkoly pro tzemni planovani (fe§eného Uzemi se
tykaji tyto ukoly:
a) zpresnit dopravni koridory pro umisténi novych staveb prelozek silnic a obchvati obci a
pro homogenizaci stavajicich tahti vymezené v ZUR;
c) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou, limity rozvoje tzemi a
ochranu krajiny;
e) respektovat poZadavky na ochranu pfirodniho parku Cefinek
e Koridor pro prelozku silnice [1/406 byl vymezen Zménou €. 1. Zménou €. 2b neni
navrzena zména ve vymezeni tohoto dopravniho koridoru.

e Rozsah zastavitelnych ploch se Zménou €. 2b neméni. Jako kompenzace za nové
vymezené zastavitelné plochy byla zruSena pfevazna Cast zastavitelné plochy BR4.

e Prevazna &ast Uzemi obce se nachazi v pfirodnim parku Cefinek. Hranice
pfirodniho parku prochazi obci podél silnice 111/01944 a dale pak podél mistni
komunikace do Dolni Cerekve. Nejvychodnéjsi ¢ast uzemi obce je mimo pfirodni
park Cefinek. Kromé zastavitelné plochy SV4 v k. 4. Kostelecky Dvdr jsou v8echny
plochy vymezeny v tomto pfirodnim parku.

Verejné prospésné stavby v oblasti dopravy

e ZUR vymezuji na tzemi obce Cejle koridor o $ifce 80 m pro umisténi vefejn& prospé&sné
stavby v oblasti dopravy DK28.

e Koridor je v UP v platném znéni vymezen.

e Zménou €. 2b neni tento koridor dot&en.

Verejné prospésné stavby v oblasti energetiky

e ZUR vymezuji na uzemi obce Cejle koridor pro umisténi vefejné prospé&sné stavby
v oblasti energetiky EO8 - nadzemni vedeni VVN 110 kV R Jihlava - zapad - R Tfest -
R Telc.

e Koridor byl vymezen Zménou &. 1 UP Cejle.

e Zménou €. 2b neni tento koridor dot&en.

Verejné prospésna opatfeni pro uzemni systém ekologické stability

ZUR vymezuji na izemi obce Cejle plochy USES jako vefejné prospé&sna opatieni:

e U 114 — RBC Predni skala

e U 240 — RBK 508 Certtiv Hradek — Pfedni skéla

e Zménou & 1 UP Cejle byly prvky USES mirn& upraveny a v platné tzemné planovaci
dokumentaci jsou v souladu s uzemné planovaci dokumentaci Kraje Vysocina.

e Tato vefejné prospédna opatieni nejsou Zménou €. 2b dotéeny.

6. Krajinné typy

ZUR vymezuje v fe$eném Uzemi typy krajiny:

= krajina s pfedpokladanou vyS$Si mirou urbanizace (k. 0. Cejle a k. u. Kostelecky Dvur)
= krajina lesni (k. u. Huté)

Krajina s predpokladanou vyssi mirou urbanizace

(146) ZUR stanovuji tyto zésady pro éinnost v tizemi a rozhodovani o zménéch v dzemi:

a) dbat na ochranu a hospodarné vyuZzivani zemédélského pddniho fondu; b) v rozvojovych
oblastech a osach soustredovat aktivity republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k
zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v ostatnich oblastech; c) preferovat
vyuZiti Gzemnich rezerv a nevyuZivanych nebo nedostate¢né vyuzZivanych ploch
v zastavitelném uzemi (brownfields); d) vymezit a chranit pred zastavenim pozemky,
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch krajinné zelené (zelené pasy), zajistujici prostupnost
krajiny, plochy pro rekreaci, podminky pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zvySeni
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ekologické stability; zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim aleji a
rozptylené zelené.

Krajinny typ zahrnuje katastralni Uzemi Cejle a Kostelecky Dvur.

Tyto zadsady nejsou Zménou &. 2b narudeny.

Krajina lesni

(128) ZUR stanovuji tyto zésady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménéach v Gzemi:
a) minimalizovat negativni zasahy do PUPF, zejména omezit zabor pozemku na nezbytné
nutnou miru; b) lesni hospodafeni smérovat k diferencované a pfirozené skladbé lestu a
eliminovat tak rizika poskozeni krajiny nespravnym lesnim hospodafenim, zejména
velkoplo$nou holosedi a vysadbou jehli¢natych monokultur;

c) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit; d) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky
sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami; e) eliminovat riziko naru$eni
kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych staveb, zejména vertikalnich a
liniovych.

Zasady jsou respektovany. Krajinny typ zahrnuje zapadni Cast feSeného uzemi — k. U. Huté -
oblast Cefinek.

V této oblasti je Zménou €. 2b vymezena zastavitelna plocha rodinné rekreace RR1. V této
ploSe neni povolena vystavba nového rekreacniho objektu, pouze pfistavba €i rekonstrukce
stavajiciho objektu v plose.

7. Oblasti krajinného razu.

= Celé FfeSené uzemi spada do oblasti krajinného razu CZ0610-OB004 Kieme3nicko

(146a) ZUR stanovuji ve véech oblastech krajinného rézu pro &innost v Gzemi a rozhodovéni
0 zménach v Uzemi zasadu chranit a rozvijet charakteristické znaky krajiny vytvarejici
Jedine¢nost krajiny.

Zasada je ve Zméné &. 2b UP Cejle respektovana.

(146e) ZUR stanovuji pro oblast krajinného rézu CZ0610-OB004 Kfemesnicko pro &innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v tzemi specifické zasady:

a) neumistovat stavby a technickych zafizeni s vySkou pfesahujici dvojnasobek obvyklé
vy8Kky lesniho porostu s charakterem dominanty do vymezujicich horizontl a krajinnych
pfedélt presahujici svou vyskou krajinné predély Cefinku, Spicéku, Vysokého Kamene,
Kreme$niku a do porosti s dochovanymi znaky puvodni struktury krajiny s ohledem na
komponované krajinné prostory v okoli panskych sidel a mésta.

Zasada je respektovana.

Zména &. 2b UP Cejle nenavrhuje vy$kové stavby.

NaplInéni priorit izemniho planovani Kraje Vysocina

Popis zplsobu naplnéni priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

(01) Pomoci nastroju tzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Kraje
Viysoéina zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodaiském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a udrzitelnost rozvoje
uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani tuzemnich studii, tzemnich
pléanu obci, regulaénich planu a pfi rozhodovani o zménach ve vyuZiti tzemi.

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti pilitl udrzitelného rozvoje Uzemi je obec Cejle zafazena
podle uplné aktualizace UAP 2016 do kategorie 2a s pozitivnim hodnocenim pilite Zivotniho
prostfedi (environmentalniho) i pilife pro hospodarsky rozvoj a s negativnim hodnocenim
sociodemografického pilife.

V roce 2014 byla obec zafazena do kategorie 1 s pozitivnim hodnocenim vSech tfi piliFd.
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narlstal pocet obyvatel (2001 — 394 obyv., 2010 — 435 obyv., 2014 — 492 obyv., k 1. 1. 2017
- 486 obyvatel). Stagnace poctu obyvatel poslednich let je dana pravé nepfipravenosti
stavebnich parcel. Zajem o vystavbu rodinnych domu v obci je vSak stale velky.

Zménou &. 2b se neméni celkova koncepce UP.

Zména €. 2b podporuje vystavbu rodinnych domu v obci preferenci v soucasné dobé
pFistupnych ploch pro vystavbu rodinnych domu - t. j. plochy BR5 zvétSené o plochu BR12 a
zastavitelné plochy BR11, kde je Zménou ¢&. 2b zruSena etapizace, a to z toho divodu, aby
zde mohla byt vystavba zapocata.

Hospodarsky rozvoj neni podporovan - obec ma funkci predevSim obytnou a rekreacni.
Dostupnost do krajského mésta je velmi dobra, rovnéz v sousedni obci Kostelec je velky
zaméstnavatel. Areal zemédélské vyroby je zcela nevyuzit a je navrzen Zménou ¢&. 2b
k pfestavbé.

(02) Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zaméru
stanovenych v Politice Gzemniho rozvoje (déle jen ,PUR “) a soudasné vymezenych v ZUR
Kraje Vysocina.

Netyka se feSeného uzemi.

(03) Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v tuzemi specifickych
oblasti a hospodarsky problémovych regiont, zejména téch se soustfedénou podporou statu
podle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky 2006, kterymi jsou na tzemi Kraje
Vysocina spravni obvod obce s rozsifenou ptsobnosti (dale jen ,ORP*) Trebi¢ a spravni
obvod ORP Bystfice nad Perstejnem. Pro tato dzemi provérit a stanovit mozZnosti zlepSeni
dopravni dostupnosti a obsluznosti, zajiSténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury
a moznosti oZiveni mistni ekonomiky obci zejména vymezovanim ploch pro rozvoj
ekonomickych aktivit vyuZivajicich mistni zdroje, mistni produkty, hospodarsky a rekreacni
potencial krajiny a rozvijejici tradicni hospodarska odvétvi a lokalni hospodarsky potencial
uzemi véetné zemédélstvi, lesnictvi éi cestovniho ruchu.

Netyka se feSeného uzemi.

(04) Vytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje
zaloZené na méstech Jihlava, Trebié, Havlickiv Brod, Pelhiimov a Zd4r nad Sézavou,
zejména: a) posilovat vyznam krajského mésta Jihlava v sidelni struktufe Ceské republiky; b)
posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP; c) podporovat funkéni vztahy
mezi mésty a venkovskym osidlenim.

Netyka se feSeného uzemi.

(05) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani a realizaci potfebnych staveb a
opatfeni pro zlepSeni dopravni dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje a pro vzajemné
provazani raznych druhl dopravy vcéetné verejné dopravy osob, a to zejména s cilem zlepS$it
dopravni vazby: a) krajského mésta Jihlava na krajska mésta sousednich krajd; b)
vyznamnych center osidleni ke krajskému méstu Jihlava; c) ostatnich center osidleni
k vyznamnym regionéalnim centriim Jihlava, Trebi& Havli¢kiv Brod, Pelhfimov a Zdar nad
Sazavou.

Netyka se feSeného uzemi.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se
soustredit zejména na: a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji
stability; b) minimalizaci zaboru zemédélského pudniho fondu a negativnich zasaht do
pozemku uréenych k plnéni funkci lesa; c) ochranu pozitivnich znaku utvéarejicich uzemi a
lokality s vysokou hodnotou krajinného razu a tzemi, v nichZz se pozitivni pisobeni znaku
krajinného razu vizualné a funkéné uplatfiuje; d) ochranu kvality Zivotniho prostfedi, véetné
ochrany kvality podzemnich a povrchovych vod; e) sniZzovani potencialnich rizik a prirodnich
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katastrof v uzemi a zvySovani pfirozené retence srazkovych vod; f) zachovani a citlivé
doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury
a omezit nezadouci vzajemné srustani sidel a fragmentaci krajin; g) ochranu tuzemi a ploch
prvk( tzemniho systému ekologické stability nadregionalniho, regionalniho i lokalniho
vyznamu a zlepSovani migracni prostupnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
vCetné ochrany existujicich ipotencialnich migracnich tras ZivoCichil a sité verejné
pfistupnych ucelovych komunikaci a péSich a cyklistickych stezek, cest a pésin ve volné
krajiné.

Priority jsou naplnény v sou¢asné platné uzemné planovaci dokumentaci.

V UPD v platném znéni jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, kulturnich a
civilizagnich hodnot feSeného uzemi.

Zmeénou €. 2b nejsou uvedené hodnoty dotceny.

Zabor ZPF neni navrzenymi zménami navySen

(07) Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodariskych &innosti na uzemi
kraje zviasté ve vymezenych rozvojovych oblastech a osach. Pritom se soustfedit zejména
na: a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi, tedy navrhovat prizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni
vefejnych prostranstvi a ploch vefejné zelené, vybaveni sidel potfebnou vefejnou
infrastrukturou a zabezpeleni dostatecné prostupnosti krajiny; b) vyvazené a efektivni
vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidel a v
souvislosti s tim zajisStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném lzemi a
preferovat rekonstrukce a prfestavby nevyuzivanych objekti a arealti v sidlech pred
vystavbou ve volné krajiné; c) intenzivnéj$i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a
rekreace véetné rozSifovani sité pésich a cyklistickych tras; d) rozvoj ekonomickych odvétvi
s vy$8§i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika); e) uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélské krajiny, tedy zajistit ucelné
Clenéni pozemkové drzby prostfednictvim pozemkovych dprav a doplnéni krajinnych prvkd
zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny, pozitivné pusobicich na vzhled krajiny a eliminujicich
erozni poSkozeni; f) uplatnéni mimoprodukcéni funkce lest zejména v rekreacné atraktivnich
oblastech, s cilem umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZivani tzemi; g) rozvijeni
systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, likvidace odpadnich vod a soustav
zasobovani vodou a energiemi véetné vyuZzivani energie z alternativnich zdroju a na vyuZiti
surovinovych zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodafsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych &innosti v ostatnim uzemi kraje.
Uzemi obce Cejle nalezi do rozvojové osy krajského vyznamu OSk2

Ve volné krajiné je Zménou &. 2b vymezena pouze jedna zastavitelna plocha pro rodinnou
rekreaci s vyuZitim stavajiciho objektu v ploSe. Tato plocha vSak navazuje na stavajici
rodinnou rekreaci. VSechny ostatni plochy zmén jsou vymezeny v zastavéném uUzemi nebo
na zastavéné uzemi navazuji, pfipadné pak navazuji na jiZ vymezené zastavitelné plochy.
Zménou €. 2b je vymezena pfestavba nevyuzivaného zemédélského arealu

Vybaveni sidla Cejle obCanskou vybavenosti a technickou infrastrukturou je pomérné
vyhovujici.

Zmeénou €. 2a byl navrzen novy zpUsob odkanalizovani obce a vymezena plocha pro Cistirnu
odpadnich vod.

V koncepci dopravni a technické infrastruktury nejsou ve Zméné &. 2b navrzeny Zadné
zmeény.

(08) Viytvaret podminky pro FeSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi
zachovani poZadavku na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v tzemi specifickych
oblasti takové formy rozvoje, které vyhovi potfebam hospodarského a socialniho vyuZivani
tuzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.

Netyka se feSeného uzemi.
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(08a) Vytvaret na uzemi kraje a zejména ve venkovskych uzemich a oblastech a ve
specifickych oblastech podminky pro zachovani a dal§i rozvoj hospodarského potencialu
zemédélstvi a lesnictvi a pro ochranu a hospodarské vyuZiti kvalitni orné a lesni pudy, pri
soucasneém zachovani a dalSim posilovani ekologickych funkci krajiny.

Navrzené zmény v Uzemi nesnizi zemédélsky a lesnicky hospodarsky potencial tzemi.

(08b) Vytvaret uzemni podminky pro prostorove, provozné, funkéné a ¢asové koordinovany
rozvoj uzemi kraje, zejména vyuZitim nastroju stanoveni poradi zmén v uzemi a stanoveni
podminénosti rozvoje Gzemi odpovidajicim rozvojem vefejné infastruktury pro zajisténi
obsluhy tuzemi.

V dosavadnim UP v platném znéni je stanovena etapizace vystavby u ploch bydleni. Plochy
BR3 az BR10 byly vymezeny v prvni etapé vystavby. Plocha BR11 je vymezena ve 2. etapé
vystavby. PFi¢emz vystavba v ploSe BR11 mohla zacit po vyCerpani 70 % ostatnich ploch
pro bydleni, tj. ploch BR3 - BR10. Na plochu BR5 spole¢né s nové vymezenou plochou
BR12 je v sou€asné dobé realizovana studie zastavby rodinnych domu. Jedna se z ¢asti o
obecni pozemky a predpoklada se po schvaleni této zmény brzka realizace vystavby.
Rovnéz na plochu BR11, vymezenou ve druhé etapé vystavby, se v souCasné dobé, dle
podminek vyuZiti v této ploSe, zpracovava uzemni studie. Realizace vystavby je rovnéz
predpokladana v dohledné dobé. U ostatnich ploch vymezenych k zastavbé v 1. etapé nelze,
vzhledem k soukromym pozemkum, ¢asoveé ovlivnit jejich zastavéni.

Pro plochu BR11 by pak realizace zastavby v dohledné dobé byla zcela nefesitelna.

Z tohoto dlvodu je Zménou ¢&. 2b etapizace zcela zruSena.

(08c) VWytvaret uzemni podminky pro zmirnéni negativnich ucinku tranzitni silnicni a
Zelezni¢ni dopravy na obyvatelstvo kraje vymezovanim vhodného plosného a prostorového
usporadani uzemi, zejména navrhem ploch pro bydleni v dostate¢ném odstupu od dopravné
zatizenych silnic a Zeleznic, navrhem obchvati a pfelozek mimo intenzivné obydlena uzemi
anebo navrhem dalSich vhodnych stavebné technickych, provoznich ¢i organizaénich
opatreni.

Zménou €. 2b nejsou vymezeny plochy v navaznosti na navrhovanou pielozku silnice 11/406
(zapadni obchvat Kostelce) ani v ndvaznosti na stavajici Zzeleznicni trat.

(08d) Predchazet stfetum vzajemné neslucitelnych &innosti v tGzemi navrhem vhodného
plosného a prostorového usporadani tdzemi, zejména chranit obytna a rekreacni tzemi pfed
negativnimi vlivy z koncentrovanych vyrobnich ¢innosti a z dopravy.

Stavajici plocha zemédélské vyroby v Cejli ma stanovené ochranné pasmo od arealu
zivoCisné vyroby. Ochranné pasmo je stale v platnosti, pfestoze fada objektu v arealu je jiz
zasanovana a zadny objekt neni pro Zivo€iSnou vyrobu vyuzivan. V sou€asné dobé usiluje
obec Cejle spole¢né s majitelem téchto objektd o zruSeni ochranného pasma.

Umisténi chranénych prostor ve vyhlaSeném ochranném pasmu od zemédélského arealu je
podminéno jeho zrusenim.

Zménou ¢&. 2b jsou doplnény vSeobecné podminky ochrany vefejného zdravi pred
negativnimi vlivy dle sou¢asnych pozadavkau.

(09) Podporovat zlepSeni vazeb cCasti tuzemi kraje s Uzemim sousednich kraji s cilem
optimalizovat dostupnost obsluznych funkci i pres hranice kraje (odstrariovani
administrativnich bariér).

Netyka se feSeného uzemi.

(09a) Koordinovat navrh na rozSifeni Jaderné elektrarny Dukovany s ostatnimi aktivitami
v uzemi s ohledem na zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi a s uzemné planovacimi
dokumentacemi obci sousedniho Jihomoravského kraje.

Netyka se feSeného uzemi.
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. 3. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht

Zména ¢&. 2b respektuje SirSi uzemni vazby.

NavrZzené feSeni Zmény €. 2b nema dopad na S$irsi regionalni vazby.

Z hlediska S$irSich uzemnich vazeb navrzené feSené této zmény nema vySsi naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu.

SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA S POZADAVKY NA
OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYACH HODNOT UZEMi A
POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMi

Predmétem Zmény €. 2b jsou pouze dil¢i drobné zmény v uzemi.

Soulad s cili a ukoly izemniho planovani byl FeSen pfi zpracovani samotného UP Cejle a
jeho rozsahlejsi Zméné €. 1.

Navrzené feSeni Zmény €. 2b je rovnéz v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

PFi potizovani Zmény &. 2b UP Cejle bylo postupovano dle zakona &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) v platném znéni a jeho
provadécich vyhlasek v platném znéni.

Zména &. 2b UP Cejle je vyhotovena v souladu s poZadavky vy$e uvedeného stavebniho
zakona, zejména pak v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné planovaci
Cinnosti, a jeji pfilohou & 7 i v souladu s vyhladkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuzivani uzemi.

Zakladni ¢lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vychazi z vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
O obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi v platném znéni. Tyto plochy jsou podle
specifickych podminek a s ohledem na charakter uzemi v souladu s vy3e uvedenou
vyhlaskou podrobnéji Clenény.

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE
S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Reseni Zmény &. 2b UP Cejle je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piedpis.
Soulad se stanovisky dot&enych organu vyhodnoti pofizovatel.

. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zadani bylo zpracovano na Zménu &. 2 UP Ceijle, ktera byla nasledné rozdélena na dvé
dilci zmény.

O pofizeni Zmény ¢&. 2a bylo rozhodnuto dne 10. 1. 2018 Zastupitelstvem obce Cejle.
Zména byla pofizena formou zkraceného postupu dle § 55, odst. a) az c) stavebniho
zakona.

Zména €. 2a nabyla ucinnosti 3. 4. 2018.
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e Ve Zméné ¢&. 2a bylo feSeno pouze odkanalizovani obce Cejle v€etné vymezeni plochy
pro Cistirnu odpadnich vod s pfijezdovou komunikaci.
e Zménou €. 2b jsou FeSeny ostatni nalezitosti Zadani Zmény ¢&. 2 UP Cejle.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1. POZADAVKY PLYNOUCI Z NADRAZENE UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE

A.1.1. POZADAVKY PLYNOUCI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Vyhodnoceni a respektovani pozadavkd vyplyvajici z PUR CR je podrobné popsano

v ,Odlavodnéni Zmény €. 2b Cejle “, kap. 2. 1. - Vyhodnoceni souladu s Politikou tzemniho
rozvoje Ceské republiky v platném znéni.

A.1.2. POZADAVKY PLYNOUCI ZE ZASAD UZEMNIHO ROZVOJE KRAJE VYSOCINA
Vyhodnoceni a respektovani pozadavk( vyplyvajicich ze ZUR Kraje Vyso&ina je podrobné
popsano v ,Oddvodnéni Zmény &. 2b Cejle ,kap.2. 2.- Vyhodnoceni souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Kraje Vysoc€ina v platném znéni.

A.1.3. UPRESNEN| POZADAVKU VYPLYVAJICICH Z UZEMNE ANALYTICKYCH
PODKLADU, ZEJMENA PROBLEMU URCENYCH K RESENI V UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI A PRIPADNE Z DOPLNUJICICH PRUZKUMU A ROZBORU.

Hodnoty a limity vyuZiti Gzemi obsazené v UAP ORP Jihlava (2016) byly aktualizovany
Zménou €. 2a, ktera nabyla u€innosti 3. 4. 2018. Tyto zmény jsou promitnuty v Koordinacnim
vykresu odivodnéni UP Cejle - iplném znéni po vydani Zmény &. 2a.

Od té doby nedoslo v feSeném uzemi k zadnym zménam.

Tyto limity jsou proto vyznadeny ve vyrezech Koordina¢niho vykresu odlivodnéni Zmény
&.2b UP Cejle v $edé skale.

A.2. POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI

PLOSENEHO A PROSTOROVEHO USPORADAN{ ZASTAVENEHO UZEMIi A NA

PROVEREN|I MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZEN| ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi:

e Zastavéné Uzemi je nové vymezeno k datu 15. 04. 2018.

e Zménou €. 2a bylo zastavéné uzemi vymezeno k 31. 12. 2017.

e V feSeném uzemi nedoSlo k Zzadnym podstatnym zmé&nam, které by mély vliv na vymezeni
zastavéného uzemi.

e K mirné upravé zastavéného uzemi doslo u Skoly, kde jsou dva mensSi obecni pozemky
soucasti Skolského zafizeni a jsou tedy vymezeny jako stavajici plocha ob¢anského
vybaveni. Tato Uprava souvisi i se zruSenim pfevazné Casti zastavitelné plochy BR4.

Pfi feSeni dil€ich zmén muze dojit k dotéeni vymezenych zastaviteln)'/ch ploch i zastavéného
Uzemi - provérit a pripadné Upravy odlvodnit v ramci navrhu zmény UP.

e Vsouvislosti se zménou vyuziti zemédélského arealu, kdy plochy zemédélské vyroby
jsou navrzeny k pfestavbé (poZadavek zadani) je navrZzena zména vyuziti zastavitelné
plochy VD1 vymezené v soudasné platné UPD pro drobnou vyrobu a sluzby. Plocha je
rozdélena na dvé Casti - ¢ast je vymezena pro plochy smiSené obytné (SV3) a ¢ast pro
vefejné prostranstvi - zelen vefejnych prostranstvi (PZ2)

e V zastavéném uzemi bylo aktualizovano stavajici vyuziti pozemku 2151 a objektu st.
502. V soudasném platné UPD je plocha vymezena jako stavajici plocha rodinné
rekreace. Plocha se nachazi bezprostfedné u obytné zény. Jeji uzivani pro trvalé
bydleni je tedy Zadouci.
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Bude opravena a aktualizovana textova &asti UP véetn& aktualizace a opravy podminek
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e Tento pozadavek byl respektovan, pfedevsim byly dopinény podminky pro vyuziti ploch
nezastavéného uzemi ve znéni § 18, odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni -
doplnéni pfipustnosti ucelovych komunikaci a pfipojek v plochach RZV vymezenych
v krajiné.

e Byly upraveny podminky dalSich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZziti dle aktudlnich
metodickych navodii a pozadavku KU Kraje Vysogina, pofizovatele a obce.

Navrh zmény €. 2 uzemniho planu provéfi potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
Vv navaznosti na zastavéné a zastavitelné uzemi.
e Tento pozadavek byl respektovan, jsou vymezeny nové zastavitelné plochy dle
pozadavkUl obce.
¢ Vymezeni ploch zmén v€etné zruseni zastavitelné plochy BR4 bylo béhem zpracovani
Zmeény €. 2b konzultovano se zastupci obce (uréenym zastupitelem) a s pofizovatelem.

A.2.1. POZADAVKY NA ZMENU UZEMNIHO PLANU

Pozadavky cislovany dle Zadani Zmény €. 2

Dil¢i Zm1

Pozadavek zaradit €ast parcely ¢. 17 vk. uU. Kostelecky Dvir do ploch bydleni je
respektovan. Plocha je vymezena jako zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska
Sv4.

Dil¢i Zm2

Pozadavek provéfit moznost zarazeni pozemku st. 138 a parcelu €. 250/6 v k. U. Huté na
plochu individualni rekreace.

PoZadavek respektovan caste¢né. Do zastavitelnych ploch rodinné rekreace byl zafazen
stavajici objekt a jeho nejblizSi okoli - v rozsahu cca navazujicich ploch rekreace. Objekt se
nachazi v Pfirodnim parku CéFinek a dale pak v krajiné lesni, kde je nepfipustna
intenzifikace chatovych lokalit. Z tohoto didvodu je v ploSe pfipustna pouze pfistavba di
rekonstrukce stavajiciho objektu bez moznosti vystavby nového rekreaéniho objektu.

Dil¢i Zm3

Pozadavek provéfeni moznosti zmény vyuziti stavajiciho zemédélského arealu na plochy
smiSené obytné - vesnické.

Tento poZadavek byl béhem zpracovani konzultovan se zastupci obce a bylo dohodnuto, Ze
Cast této plochy bude navrzena k prestavbé na plochy obCanského vybaveni - hibitovy a
zbyvajici ¢ast k prestavbé na plochy smiSené - obytné.

Dil¢i Zm4
Tato dil¢i zména FeSila plochu pro gistirnu odpadnich vod a zpusob odkanalizovani obce.
Toto bylo pfedmétem predchazejici Zmény €. 2a, ktera nabyla ucinnosti 3. 4. 2018.

Dil€i Zm5

Vyfazeni pozemku 2145 v k. 0. Cejle ze zastavéni (plocha BR4)

PoZadavek respektovan - pfevazna ¢ast zastavitelné plochy BR4 (parcela 2145) je navrZzena
Zménou €. 2b ke zruseni.

Mala ¢ast (parcela €. 202/5 byla ponechana - k rozSifeni zahrad ke stavajicim nemovitostem.

Dil€i Zm6

Provéfit moznost zmény vyuziti pozemku na plochu ob&anského vybaveni (2490,2135, ¢ast
2137

Zmeény v tomto Uzemi byly konzultovany se zastupci obce. Plocha ob&anského vybaveni pro
hibitov a kapli byla vymezena jako plocha pfestavby OH1 z ¢asti zemédélského arealu.
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Dale zde byla vymezena plocha pro bydleni v rodinnych domech BR12 - zvétseni
zastavitelné plochy BR5 vymezené v soucasné platné UPD. Na ¢asti parcely 2137, 2135 a
na parcele 2490 je vymezena plocha pro parkovisté.

A.3. POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA
PROVERENI AKTUALIZACE USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOST]
JEJICH ZMEN

A.3.1. DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

V koncepci dopravni infrastruktury nejsou navrzeny zmény.

Zménou €. 2b je vymezena pouze dle pozadavkl obce zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury D2 pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.

Komunikace v navrzenych plochach zmén jsou pfipustnou ¢innosti.

A.3.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zména uzemniho planu provéfi a navrhne nejvhodnéjsi feSeni napojeni nové zastavitelné
plochy na technickou infrastrukturu sidla - respektovdano a popsano v textové casti
oduvodnéni Zmény &. 2b.

Koncepce zasobovani vodou - bez pozadavku

Odkanalizovani - Bylo feSeno Zménou €. 2a. ktera nabyla u€innosti 3. 4. 2018.

Zasobovani elektrickou energii - bez pozadavk(, koncepce se neméni

Nakladani s odpady - koncepce se nemeéni.

A.4. DALSI POZADAVKY. MAPRIKLAD POZACDAVKY OBCE, POZADAVKY VYPLYVAJICI
ZE ZPRAV O UPLATNEN|I UZEMNIHO PLANU PODLE § 55 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA, NEBO Z PROJEDNANI S DOTCENYMI ORGANY A VEREJNOSTI
Respektovano.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT.

Bez pozadavku. ]
Béhem zpracovani Zmény &. 2b UP Cejle nevyplynuly zadné pozadavky na vymezeni ploch
a koridoru uzemnich rezerv.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A SASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO.

e Odkanalizovani obce Cejle bylo feSeno Zménou &. 2a.

e Plocha pro Cistirnu odpadnich vod a nové vymezeny kanalizacni sbéra¢ TK3 nebyly v této
zméné navrzeny jako verejné prospésné stavby, nebot tato plocha i koridor se nachazi na
pozemcich obce.

e V souvislosti s novym zpusobem odkanalizovani byly rovnéz nékteré verejné prospésné
stavby Zménou 2a zruSeny.

e Zménou €. 2b je nové vymezena vefejné prospéSna stavba dopravni infrastruktury
s moznosti vyvlastnéni VD 20 - plocha pro parkovisté v severni Cisti obce Cejle a dale pak
vefejné prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava PP1 - vefejné prostranstvi -
zelen vefejnych prostranstvi.

e Zadné jiné zmény ve vymezeni vefejné prospésnych staveb &i opatfeni nejsou navrzeny.
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D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANiI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI.

Bez pozadavku.

E. POZADAVKY NA USPORADANI NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADANI
OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI.

e Pozadavky jsou respektovany.

e Zména & 2b UP Cejle je zpracovana v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.
(stavebni zakon).

e Textova Cast je doplnéna o zpracovani srovnavaciho textu s vyznaCenymi zmé&nami.

e Obsahovy standart odpovida ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné
planovaci ¢innosti a to v rozsahu pfilohy €. 7 k této vyhlasce.

o JelikoZz se jedna o zménu uzemniho planu, nazvy jednotlivych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti jsou ponechany dle soudasné& platné UPD. Nazvy odpovidaji
vyhlasce €. 501/2006 Sb.

e Jsou zpracovany vyfezy jednotlivych vykres( v méfitku 1:5 000 - vyfez 1 a 2.

o Souclasti Zmény €. 2b je i Koordinaéni vykres "tzv. ,Pfedpokladaného upiného znéni
po vydani Zmény &. 2b UP Cejle* s vyznadenymi zmé&nami.

F. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Bez pozadavku.

[7. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

7. 1. HLAVNI CILE RESENi ZMENY UZEMNiIHO PLANU:

Predmétem feeni Zmény &. 2b Uzemniho planu Cejle je:

e \Vymezeni nové zastavitelné plochy BR12 (rozSifeni zastavitelné plochy BR5) pro bydleni
v rodinnych domech (vyfez 1).

e ZruSeni pfevazné Casti zastavitelné plochy BR4 pro bydleni v rodinnych domech (vyfez
1).

e \ymezeni zastavitelné plochy RR1 pro rodinnou rekreaci v k. u. Huté (vyfez 2).

e Vymezeni plochy prestavby OH1 pro ob&anské vybaveni - hibitovy, v€etné stanoveni
vSeobecnych podminek v nové navrzené plose s rozdilnym zpusobem vyuziti (vyfez 1).

e Zména vyuZiti zastavitelné plochy, vymezené v sougasné platné UPD jako VD1 pro
vyrobu a skladovani - drobnou vyrobu a sluzby, na zastavitelnou plochu PZ2 - plochu
zelené vefejného prostranstvi a ¢astecné na plochu smiSenou obytnou SV3 (vyfez 1).

e Vymezeni plochy pfestavby SV2 pro plochy smiSené obytné - pfestavba nevyuzivaného
zemédélského arealu (vyiez 1).

e Vymezeni zastavitelné plochy SV4 - plochy smiSené obytné v k. U. Kostelecky Dvur (vyfez
1).

e \Vymezeni zastavitelné plochy D2 - plochy dopravni - plochy pozemni dopravy pro
parkovisté (vyfez 1).

e Aktualizace zastavéného Uzemi k datu 15. 04. 2018 (vyfez 1).

e ZruSeni etapizace vystavby.
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Oznaceni ploch zmén v krajiné H1, H2, ZT1 - ZT5, LK1, vymezenych v sou€asné platné
UPD, v grafické ¢asti UP a popis téchto ploch v textové &asti UP Cejle.

Popis jednotlivych prvkt USES vymezenych v soudasné platné Gzemné& planovaci
dokumentaci.

Doplnéni podminek pro vyuziti ploch nezastavéného uUzemi ve znéni § 18, odst. 5
stavebniho zakona v platném znéni.

Uprava podminek dal$ich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti dle aktualnich pravnich
prav, metodickych navodd a pozadavk(l KU Kraje Vysogina, pofizovatele a obce.

Zadné dalsi zmény v Uzemi nejsou navrzeny.

7. 2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi zmény Gzemniho planu je vymezeno plochami zmény — tj.:

Nové vymezenymi zastavitelnymi plochami a plochami prestavby.

Ve vyiezu ,Hlavniho vykresu“ Zmény &. 2a UP Cejle jsou zobrazeny tyto jevy:

Zastavéné Uzemi ze sougasné platné UPD (v $edé $kale).

Zménou €. 2b nové vymezena Cast hranice zastavéného uzemi

Zménou €. 2b rusena ¢ast hranice zastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy ze sougasné platné UPD (v Sedé 3kale).

Zastavitelné plochy vymezené Zménou ¢&. 2b.

Plochy prestavby vymezené Zménou €. 2b.

Zastavitelné plochy ze soucasné platné UPD se zménou vyuZiti ve Zméné ¢&. 2b.
Zménou €. 2b rusena Cast zastavitelné plochy BR4.

Oznaceni ploch zmén v krajiné ze soudasné platné UPD.

Zménou €. 2b ruSené navrhované interakéni prvky.

Aktualizace zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je nové vymezeno k datu 15. 04. 2018.

Zménou €. 2a bylo zastavéné uzemi vymezeno k 31. 12. 2017.

V feSeném uzemi nedoSlo k Zadnym podstatnym zménam, které by mély vliv na vymezeni
zastavéného uzemi.

K mirné upravé zastavéného uzemi doslo u Skoly, kde jsou dva mensi obecni pozemky
soucasti Skolského zafizeni a jsou tedy vymezeny jako stavajici plocha ob&anského
vybaveni. Tato Uprava souvisi i se zruSenim prevazné ¢asti zastavitelné plochy BR4.

7. 3. ZDUVODNENi Z HLEDISKA OCHRANY PRIRODNICH, CIVILIZACNICH

A KULTURNICH HODNOT UZEMI

Limity ochrany pfirody tykajici se feSeného uUzemi jsou zakresleny v Koordinacnim
vykresu Zmény &. 2b UP Cejle v $edé $kale.

Limity dle platnych UAP byly aktualizovany Zménou &. 2a.

Zména 2a byla chvalena zastupitelstvem obce v bfeznu dne 19. 3. 2018 a nabyla
u€innosti dne 3. 4. 2018.

V feSeném uzemi nedoslo tedy k zadnym zménam.

Ochrana krajinného razu

Resené Uzemi je dle ZUR Kraje Vysogina soudasti jediné oblasti krajinného razu, a to
CZ0610 - OB004 Kfemesnicko

Zména €. 2b respektuje zasady pro €innosti v uzemi v oblasti krajinného razu
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Krajinné typy

Resené Uzemi (vyfez 1) je dle ZUR Kraje Vysodina zafazeno do krajiny s pfedpokladanou
vy$8i mirou urbanizace (k. U. Cejle a k. u. Kostelecky Dvlr).

K. 0. Huté (vyfez 2) je zafazeno do krajiny lesni

Krajina lesni

(128) ZUR stanovuji tyto zasady pro ¢innost v tzemi a rozhodovéani o zménéach v tzemi:
a) minimalizovat negativni zasahy do PUPF, zejména omezit zabor pozemku na nezbytné
nutnou miru; b) lesni hospodafeni sméfovat k diferencované a pfirozené skladbé lest a
eliminovat tak rizika poSkozeni krajiny nespravnym lesnim hospodarenim, zejména
velkoplo$nou holosedi a vysadbou jehli¢natych monokultur;

c) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj, nepripoustét
rozsifovani a intenzifikaci chatovych lokalit; d) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;
e) eliminovat riziko naruSeni kompaktniho lesniho horizontu umisténim nevhodnych
staveb, zejména vertikalnich a liniovych.

V této krajiné je Zménou &. 2b vymezena zastavitelna plocha RR1 pro rodinnou rekreaci.
Podminky v této ploSe jsou stanoveny tak, aby zde nebyla umoZnéna vystavba nového
rekreacniho objektu, pouze pfistavba Ci rekonstrukce stavajiciho objektu v této plose.

Ochranné rezimy krajiny

PFevazna &ast izemi obce se nachazi v pfirodnim parku Cefinek.

Hranice pfirodniho parku prochazi obci podél silnice 111/01944 a dale pak podél mistni
komunikace do Dolni Cerekve.

Nejvychodné&jsi cast izemi obce je mimo pfirodni park Cefinek.

Kromé zastavitelné plochy SV4 v k. 4. Kostelecky DvUr jsou vSechny plochy vymezeny
v tomto pfirodnim parku.

Navrzené zmény RR1 a SV4 se nachazi v migrané vyznamném uzemi. Zastavitelna
plocha SV4 navazuje na zastavéné a zastavitelné plochy v osadé Kostelecky Dvdr.
Plocha RR1 vymezena pro rodinnou rekreaci v Dolnich Hutich vyuziva stavajiciho objektu
v ploSe. Nejsou zde povoleny nové stavby pro rekreaci.,

Migra&ni koridor pfes Uzemi obce neprochazi.

Ostatni zmény v Uzemi jsou vymezeny mimo migracné vyznamné uzemi.

V feSeném uzemi Zmény €. 2b se nenachazi zadné dalSi ochranné rezZimy pfirody,
nachazejici se na uzemi obce Cejle.

Uzemni systém ekologické stability

Zménou &. 2b nedochéazi k Zadnym zmé&nam ve vymezeni prvki USES.
Navrzené feSeni nezasahuje do vymezenych prvki USES v souasné platné uzemné
planovaci dokumentaci.

Ochrana ZPF
Zménou €. 2b je zemédélsky padni fond dotéen pro tyto zastavitelné plochy

BR12 - plocha pro bydleni v rodinnych domech - rozSifeni zastavitelné plochy BR5 (dle jiz
zpracované uzemni studie).

RR1 - k. U. Huté (vyfez2) pro rodinnou rekreaci s vyuzitim stavajiciho objektu v ploSe.
SV4 - k. 0. Kostelecky Dvlr - nachazi se na ostatnich pudach - bez zaboru ZPF

D2 - plocha dopravni (parkovisté) - vefejné prospésna stavba, cca 2 na ostatnich pidach.
Plocha OH1 a SV2 - bez zaboru, plocha pfestavby.

Plocha SV3 a PZ2 - zména vyuziti plochy, bez nového zaboru.

Ochrana PUPFL
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Zménou €. 2b nedojde vymezenim novych zastavitelnych ploch k pfimému dotéeni
lesnich pozemka.

Zastavitelna plocha RR1 (vyfez 2) v Dolnich Hutich se nachazi v 50 m ochranné
vzdalenosti od kraje lesniho pozemku. V ploSe neni povolena vystavba novych chat,
pouze pfipadna rekonstrukce &i pfistavba stavajiciho objektu.

Oddvodnéni vymezeni ploch zmén v krajiné

Zménou ¢&. 2b jsou vvHlavnim vykrese a Vykrese zakladniho ¢&lenéni UP Cejle
znazornény plochy zmén v krajiné vymezené v soucCasné platné uzemné planovaci
dokumentaci.

Nejedna se o nové vymezené plochy, ale pouze o jejich znazornéni a popis v textové
¢asti UP (napf. navrhovana vodni plocha, navrhované zatravnéni apod.).

Plochy byly oznageny - H1, H2, ZT1 - ZT5 a LK1

Podminky ochrany civilizacnich a kulturnich hodnot

Ochrana kulturnich hodnot

Kulturni pamatky na uzemi obce nejsou dotéeny, nachazi se mimo uzemi feSené Zménou

¢. 2b.

Navrzené zmény v obci Cejle zasahuji do archeologické lokality 23-23-23/2 - UAN I -

stfedovéké a novovéké jadro obce Cejle.

Navrzena zastavitelna plocha v Kosteleckém Dvore zasahuje do archeologické lokality

- 23-31-03/1 - Tvrzisté za fekou Jihlavou (Kostelecky, Dvar) UAN | - ast

- 23-31-03/1 - Tvrzi$té za fekou Jihlavou (Kostelecky, Dvir) UAN I

Soudasti kulturnich a civilizaénich hodnot uUzemi jsou i archeologické pamatky

(archeologické nalezy ve smyslu § 23 odst. 1 zadkona ¢. 20/1987 Sb. o Statni pamatkové

pécCi ve znéni pozdéjSich predpisl. Ma-li se provadét stavebni €innost na Uzemi s

archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér

oznamit Archeologickému ustavu a umoznit mu nebo opravnéné organizaci provést na

dotéeném uUzemi archeologicky vyzkum (par. 22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb. o Statni

pamatkové péci ve znéni pozdéjsich predpisu).

> Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie |: Uzemi s pozitivné prokazanymi a déale
predpokladanym vyskytem archeologickych nalezu.

> Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Il: Gzemi, na némz dosud nebyl pozitivné
prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urcité indicie tomu nasvédcu;ji

> Uzemi s archeologickymi nalezy kategorie Ill: Uzemi, na némZ nebyl dosud
rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezi a prozatim tomu
nenasvédCuji zadné indicie (veSkeré uzemi statu kromé kategorie IV - tedy celé
feSené uzemi)

7. 4. Odtiivodnéni navrhu urbanistické koncepce

Oduvodnéni zruSeni etapizace

Urbanisticka koncepce stanovena uzemnim planem neni zadsadné ménéna.

Vymezeni plochy pfestavby z ploch zemédélské vyroby na plochy smiSené obytné a
ob&anské vybaveni - hibitovy je velkym pfinosem pro obec. Obec ma funkci pfedevSim
obytnou a rekreacni. Zemédélsky areal je z pfevazné Casti nevyuzivan a objekty jsou jiz
postupné asanovany.

Jako nahrada za nové vymezenou zastavitelnou plochu BR12 byla zruSena pievazna cCast
zastavitelné plochy BR4. Ponechana byla pouze mala jizni ¢ast této plochy. Tato Cast je
v souCasné dobé jiz vyuzivana jako zahrada ke stavajicim nemovitostem.

Zménou ¢&. 1UP Cejle byla etapizace vystavby stanovena pouze u ploch bydleni
v rodinnych domech.

Plochy BR3 az BR10 byly vymezeny v prvni etapé vystavby.
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Plocha BR11 je vymezena ve 2. etapé vystavby. Pfi¢emz vystavby v ploSe BR11 muze
zacit po vyCerpani 70 % ostatnich ploch pro bydleni, tj. ploch BR3 - BR10.

Na plochu BR5 spole¢né s nové vymezenou plochou BR12 je v souCasné dobé
realizovana studie zastavby rodinnych domu. Jedna se z ¢asti o obecni pozemky a
pfedpoklada se brzka realizace vystavby (po schvaleni Zmény €. 2b).

Rovnéz na plochu BR11, vymezenou ve druhé etapé vystavby, se v souCasné dobé,
dle podminek vyuziti v této ploSe, zpracovava uzemni studie.

Realizace vystavby je rovnéz predpokladana v dohledné dobé.

U ostatnich ploch vymezenych k zastavbé v 1. etapé nelze, vzhledem k soukromym
pozemkum, Casové ovlivnit jejich zastaveéni.

Pro plochu BR11 by pak realizace zastavby v dohledné dobé byla zcela nefeSitelna

Z tohoto diivodu je Zménou €. 2b etapizace zcela zruSena.

Oduvodnéni nové vymezenych verejné prospésnych staveb

Zménou &. 2b je nové vymezena vefejné prospéSna stavba dopravni infrastruktury
s moznosti vyvlastnéni VD 20 - plocha pro parkovisté v severni Cisti obce Cejle a dale pak
vefejné prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava PP1 - vefejné prostranstvi -
zelen verejnych prostranstvi.

Zadné jiné zmény ve vymezeni vefejné prospésnych staveb nejsou navrzeny.

Oduvodnéni nové vymezenych zastavitelnych ploch navrzenych Zménou é. 2b UP

Ceijle

BR12 Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech (vyirez 1)

Plocha pro rozSifeni zastavitelné plochy BR5 vymezené v souasné platné Uzemné
planovaci dokumentaci.

Na plochy BR5 a BR12 je zpracovavana studie vystavby rodinnych domda.

Je zde navrzeno 11 rodinnych domu( vcetné Upravy pristupové komunikace kolem
stavajiciho zemédélského arealu.

Plocha navazuje na stavajici mistni komunikaci.

Plocha bude napojena na vefejnou vodovodni, kanalizaéni sit, plynofikace je mozna,
Z hlediska elektrické energie bude napojena na stavajici NN rozvody.

Do doby realizace distirny odpadnich vod v obci bude plocha odkanalizovana v souladu
s platnou legislativou.

Z hlediska ochrany ZPF je plocha navrzena na pldach V. tfida ochrany.

RR1 - Plocha pro rekreaci - plocha pro rodinnou rekreaci (vyrez 2)

Plocha pro individualni rekreaci v Dolnich Hutich s vyuzitim stavajiciho objektu v ploSe.
Bez moznosti vystavby nového rekreaCniho domu, pouze pfistavba ¢&i pfestavba
stavajiciho objektu.

Plocha navazuje na stavajici plochu rodinné rekreace.

Plocha je vymezena v ,Pfirodnim parku Cefinek".

Plocha se nachazi v krajiné leni, kde je dle ZUR z&kaz intenzifikace chatovych lokalit.
Zasobovani vodou a odkanalizovani plochy - individualni v souladu s platnou legislativou.
Z hlediska ochrany ZPF je plocha navrzena na pldach IV. tfida ochrany.

SV4 - Plocha smisena obytna - plocha smiSena vesnicka (vyrez1)

Plocha rozsiteni zastavitelné plochy SV1 v osadé Kostelecky Dvr.

Plocha nebude napojena na vefejnou vodovodni, kanalizacni a plynovodni sit’ v Cejli.
Z hlediska elektrické energie bude napojena na stavajici NN rozvody.

Plocha bez zaboru zemédélské pudy.
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D2 - Plocha dopravni - plocha pozemni dopravy (parkovisté) - vyiez 1

Plocha pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.
Parkovisté pro budouci hibitov a kapli.
Vefejné prospésna stavba.

Oduvodnéni vymezeni ploch prestavby:

OH1 - Plocha ob¢anského vybaveni - hibitovy - vyiez 1

Plocha pfestavby z &asti byvalého zemédélského arealu.

V prostoru je uvazovano se zfizenim hibitova a kaple.

Obec Cejle nema v sou€asné dobé na svém uzemi plochu pro pohibivani.

Starousedlici pohfbivaji sveé blizké na hibitové pfevazné v Dolni Cerekuvi.

V obci se nenachazi kostel ani kaple.

Tato obanska vybavenost je vzhledem k rozrustajicimu poctu obyvatel dlouhodobé
postradana.

V ploSe je stanovena podminka vysazeni ochranné a izolaéni zelené a je zde stanoven
podil zelené v ploSe na 30 %.

SV2 - Plocha smiSena obytna - plocha smiSena venkovska - vyrez 1

Plocha pfestavby byvalého zemédélského arealu.

V souc€asné dobé neni areal pro zemédélské ucely zcela vyuzivan.

Velka Cast objektd Zemédélského druzstva Dolni Cerekev se sidlem v Batelové byla jiz
zasanovana (pfedevSim objekty v severni, vzdalenégjsi ¢asti arealu).

Objekty zivoCiSné vyroby mély vyhlaSené hygienické ochranné pasmo.

Toto pasmo je zakresleno v Koordinaénim vykresu odivodnéni UP Cejle, nebot jesté
nepozbylo platnosti.

V soucasné dobé se zde jiz zivocisna vyroba nenachazi.

Obec v koordinaci s majitelem usiluje o zruSeni tohoto ochranného pasma.

Plocha je dle pozadavku obce navrzena k pfestavbé na plochy smiSené obytné.

Na plochu se v sou€asné dobé zpracovava uzemni studie.

Oduavodnéni zmény vyuziti zastavitelnych ploch

SV3 - Plocha smiSena obytna - plocha smiSena venkovska (vyrez 1)

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu
a sluzby VD1.

Vzhledem ktomu, Ze zemédélsky areal je vymezen k prestavbé& na plochy smiSené
obytné a vzhledem k navaznosti na stavajici zemédélské usedlosti je z hlediska vyuziti
vhodnéjsi vymezeni této ¢asti plochy pro smiSené uzemi obytné.

PZ2 - Plochy verejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi (vyirez 1)

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu
a sluzby VD1.
Vzhledem k tomu, ze zemédélsky areal je navrzen k prestavbé na plochy smiSené obytné,

je vymezeni plochy vyroby a skladovani v tomto prostoru zcela nevhodné.

Pro plochy smiSené obytné je nutno vymezit pro kazdé dva ha této plochy 1000 m? ploch
vefejnych prostranstvi (vefejna zelen, détské hristé a pod.)
Z tohoto divodu byla tato plocha vymezena pro tyto ucely.
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Odavodnéni zruseni zastavitelné plochy vymezené v souéasné platné UPD:

Plocha BR4 (vyrez 1)

Zménou €. 2b je jako nahrada za nové vymezenou zastavitelnou plochu BR12 zruSena
pfevazna &ast zastavitelné plochy BR4, vymezené v soudasné platné UPD pro bydleni
v rodinnych domech.

Malad ¢&ast plochy (parcela 202/5 - trvaly travni porost) byla ponechana pro bydleni
v rodinnych domech.

Plocha pro roz$ifeni stavajici zahrady u rodinného domu.

5._ODUVODNIi CLENENi UZEMi OBCE NA PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti dotCené touto zménou jsou znazornény v Hlavnim
vykresu Zmény €. 2b UP Cejle.

Zménou €. 2b jsou nové vymezeny tyto typy ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti:

» OH - Plochy obanského vybaveni - hibitovy
Obec Cejle nema vsoucasné dobé na svém uUzemi plochu pro pohfbivani.
Starousedlici pohibivaji své blizké pfevazné v Dolni Cerekvi. V obci se nenachazi
kostel ani kaple. Tato obCanska vybavenost je vzhledem k rozristajicimu poctu
obyvatel dlouhodobé postradana. Obec ma zajem na ¢asti byvalého zemédélského
arealu vybudovat kapli a plochu pro pohfbivani.
Vzhledem k vyuziti ploch hibitovl bylo ucelné pro tuto plochu stanovit samostatné
podminky vyuzitim a to:
Plochy ob&anského vybaveni - hibitovy
Hlavni:
Plochy pro pohibivani.
Pripustné:
Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.
Stavby cirkevni - kaple, kostely a pod.
Stavby a zafizeni obCanského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohrebisté.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy, ucelové
a pristupové komunikace.
Vefejna prostranstvi, zelen, oploceni, mobiliaf obce, drobna architektura
Nepfipustné:
Cinnosti, d&je a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzZitim plochy.
Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy.

Zménou &. 2b UP Cejle jsou rovnéz doplnény nékteré podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Nejedna se vSak o zmény, které by zasadné& meénily mozné vyuziti v jednotlivych
plochach.

Predevsim jsou doplnény pozadavky na umistovani a vylou€eni staveb v nezastavéném
uzemi podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona v platném znéni.

Dale jsou doplnény a aktualizovany podminky s ohledem na jasnou formulaci vyuziti
téchto ploch.
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7. 6. NAVRH KONCEPCE DOPRAVY

Silnice
e Re$enym Gzemim prochazeji tyto silnice:
111/01944 Dvorce - Cejle
111/0395 Kostelec - Cejle
[11/0396 Cejle - Horni Huté
e Tyto silnice jsou uzemné stabilizovany a ve Zméné €. 2b nejsou navrzeny zmény.

Mistni komunikace

¢ Nové mistni komunikace nejsou vymezeny.

o Pfedpoklada se uprava stavajici komunikace k zastavitelnym plocham BR5, BR12 a
k navrhovanému parkovisti.

o Uprava je feSena v ramci tizemni studie rodinnych dom( na lokalité BR5 a BR12.

e Komunikace neni Zménou ¢&. 2b pfesné vymezena.

e Dopravni infrastruktura je pfipustnou ¢innosti ve vSech plochach RZV v zastavéném
uzemi i zastavitelnych plochach.

Doprava v Klidu
e Zménou €. 2b je vymezeno parkovisté - zastavitelna plocha dopravni infrastruktury D2
v severni ¢asti obce.

e Parkovisté je vymezeno pro navrzeny hibitov v ploSe OH1, kde je uvazovano s vystavbou
kaple.

Zelezniéni doprava
e Beze zmén.

7. 7. NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

7. 7. 1. Vodni hospodarstvi

Zaplavové Uzemi a zarazeni tokU

e Vyznamny vodni tok Jihlava ma stanovené zaplavové uzemi a vymezenou aktivni zénu
zaplavového uzemi v fi€nim kilometru 51,477 na levém bfehu a v ficnim kilometru 54,176
na pravém biehu az po fiéni kilometr 185,850 na uzemi Kraje Vysocina ze dne 2. 6. 2016,
&.j. KUJI 45490/2016 OZPZ 3002/2015 OI-17.

o Zaplavové uzemi VVT Jihlava v&etné aktivni zény bylo aktualizovano Zménou &. 2a.

e Resené uzemi Zmény &. 2b do tohoto zaplavového Gzemi nezasahuije.

¢ Do jihovychodniho cipu uzemi obce zasahuje zaplavoveé uzemi v€etné aktivni zony VVT
TreStsky potok. Zaplavové uzemi TreStského potoka je stanoveno opatfenim obecné
povahy KU Kraje Vyso€ina ze dne 01. 7. 2011 pod ¢&.j. KUJI 53058/2011, OVLHZ
345/2011 Pa-3.

e Navrzené feSeni Zmény €. 2b se tohoto zaplavového uzemi nedotkne.

¢ Ostatni vodni toky na uzemi obce Cejle nemaji zaplavové uzemi vyhlaSené.

Vodni toky a plochy
e Navrzené zmény v Uzemi se nedotknou vodnich toku.

Protierozni opatreni
e Nejsou navrzeny zmény.
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Ochranna pasma vodnich zdroju

Do ochranného pasma vodniho zdroje zasahuje minimalné dle grafické &asti (UAP)
plocha pfestavby OH1.

Lze vS8ak predpokladat, Ze ochranné pasmo je vymezeno podél stavajici mistni
komunikace vedené kolem byvalého zemédélského arealu a ve skutecnosti do této plochy
nezasahuje.

Nutno ovéfit v projektové dokumentaci.

Jiné navrzené zmény v Uzemi nezasahuji do ochrannych pasem vodnich zdroja, které se
nachazi na uzemi obce Cejle.

Zasobovani pitnou vodou

Zmeénou €. 2b nejsou navrzeny zmény v zasobovani obce pitnou vodou.

Nové vymezené zastavitelné plochy v Cejli budou napojeny na stavajici vodovodni fady.
Plocha rodinné rekreace v Dolnich Hutich - zadsobovani vodou - stavajici.

Plocha smiSena obytna v Kosteleckém Dvofe - samostatné zasobovani vodou.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Odkanalizovani obce Cejle bylo FeSeno Zménou &. 2a UP Cejle.

Zménou ¢. 2a byl navrzen novy zplUsob odkanalizovani mistni ¢asti Cejle systémem
oddilné kanalizace. Bylo navrZzeno vybudovani nové splaskové kanalizace napojené na
novou Cistirnu odpadnich vod v udolni nivé ve vychodni ¢asti obce.

Tento navrzeny zpUsob odkanalizovani se Zménou €. 2b neméni.

Nové navrZzené plochy zmén v Cejli budou odkanalizovany oddilnou kanalizaci napojenou
na navrzenou Cistirnu odpadnich vod.

Do doby realizace Ccistirny odpadnich vod je mozné individualni Cisténi jednotlivych
objektu v souladu s platnou legislativou.

Odkanalizovani rodinné rekreace v Dolnich Hutich a ploch smiSenych obytnych
v Kosteleckém Dvofe bude FeSeno individualné v souladu s platnou legislativou (jimky
na vyvazeni, domovni COV a pod.)

Odvadéni destovych vod musi byt fedeno tak, aby nedochazelo ke zhorSovani vodnich
pomeérd v povodi.

Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno prednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak
zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni - li moZné zadrzovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do destove kanalizace.

Na pozemcich staveb rodinnych domd umoznéno zasakovani deStovych vod na 40%
plochy pozemku.

. 7. 2. Zasobovani elektrickou energii

Stavajici koncepce zasobovani elektrickou energii se neméni.

Zaijisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zamera.

Navrhované zaméry budou pfednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich pfelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy&Si kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.
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7. 7. 3. Telekomunikacni zarizeni

e Navrhované feSené Zmény €. 2b respektuje telekomunikaéni zafizeni a jejich ochranna
pasma.

7.7. 4. Zasobovani zemnim plynem

e Nejsou navrzeny zmény.

¢ Pro novou vystavbu v Cejli budou dobudovany plynovodni fady.

e Nové vedeni plynovodnich fadd bude feSeno predevS§im vramci ploch vefejného
prostranstvi v jednotlivych plochach zmén.

e V celém FeSeném uzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
v€etné plynovodu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach.

7. 7. 5. Dalkovody

e \ feSeném Uzemi se nachazi zafizeni produktovodu Cepra Slapanov.
e Produktovod ma ochranné pasmo 300 m.
¢ Navrzena zmény do tohoto ochranného pasma nezasahuiji.

7. 8. NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

e Zménou &. 2b nedochazi k zadnym zmé&nam ve vymezeni prvkd USES.

e Do textové ¢asti UP je doplnéna tabulka navrhovanych prvka USES.

e Navrzené feSeni nezasahuje do vymezenych prvkd USES v soudasné platné Gzemné
planovaci dokumentaci.

7. 9. POZADAVKY HASICSKEHO ZACHRANNEHO SBORU KRAJE VYSOCINA

o V daldich fazich uzemni a stavebni dokumentace staveb je tfeba respektovat Vyhlasku
€. 246/2001 Sb. v platném znéni.

7. 10. POZADAVKY OBRANY STATU

e Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo radioreleové trasy - 0 - 50 m. n. t.
e Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo radioreleové trasy - 50 - 100 m. n. t.
e Navrzené feSeni Zmény €. 2b do tohoto ochranného pasma nezasahuje.

Ochranné pasmo radioreleové trasy s ozna€enim 50 - 100 m n. m. se rozumi zajmove
uzemi Ministerstva obrany (dle ust. § 175 odst. 1 zadk. & 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu), ktera je nutno respektovat podle zakona €.
222/1999 Sb., o zaji$téni obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V koridoru oznaceném 50 - 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu
presahujici 30 m nad terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR (dle ust. §
175 odst. 1 z&k. €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu v platném znéni).
V pfipadé kolize mlze byt vystavba omezena.

Ochranné pasmo radioreleové trasy s ozna€enim 0 - 50 m n. m. se rozumi zajmové
uzemi Ministerstva obrany (dle ust. § 175 odst. 1 zak. & 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu), ktera je nutno respektovat podle zakona C&.
222/1999 Sb., o zaji$téni obrany CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich.
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V koridoru oznaeném 0 - 50 lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu jen

na zakladé stanoviska Ministerstva obrany CR (dle ust. § 175 odst. 1 zak. &. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni).

8. VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI

POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH.

Vymezeni ucéelného vyuziti zastavénych uzemi

Zastavéné uzemi je nové vymezeno k datu 15. 04. 2018.

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano predev§im Zménou &. 1 UP Cejle, ktera nabyla
ucinnosti 16. 06. 2016.

Zmeénou €. 2a nebylo zastavéné Uzemi aktualizovano, nebot nedoslo k zadnym zménam,
které by mély vliv na vymezeni zastavéného uzemi.

Zména €. 2a nabyla ucinnosti 3. 4. 2018.

Zménou €. 2b doSlo pouze k mirné upravé zastavéného uzemi, a to u zakladni Skoly, kde
jsou dva mensi obecni pozemky soucasti Skolského zafizeni a jsou tedy vymezeny jako
stavajici plocha obCanského vybaveni. Tato Uprava souvisi i se zruSenim pfevazné Casti
zastavitelné plochy BR4.

Jiné zmény ve vymezeni zastavéného uzemi nejsou navrzeny.

Noveé rodinné domy a dalSi zaméry byly zrealizovany uvnitf zastavéného uzemi.

Na uzemi obce Cejle je Zménou &. 2b vymezena zastavitelna plocha pro bydleni BR12
(zvétSeni zastavitelné plochy BR5), o celkové vymére 0,4343 ha, z toho zemédélské pady
0,3912 ha.

Nahradou za tuto plochu byla zrusena pfevazna Cast zastavitelné plochy BR4 - a to
0,9957 ha zemédélské pudy.

V mistni Casti Kostelecky Dvlr je vymezena plocha pro smiSené uzemi obytné, kde je
pocitano s vystavbou maximalné jednoho domu pro bydleni.

Zménou €. 2b nedoslo tedy k navyseni ploch bydleni.

U ploch pFestavby z ploch zemédélské vyroby na plochy smidené obytné Ize predpokladat
rovnéz urcity objektld k bydleni. Vyuziti této plochy bude feSeno v ramci uzemni studie.

Rekapitulace:
Rozvoj obce vychazi z téchto vyznamnych skute¢nosti:

Z hlediska hodnoceni vyvazenosti piliftd udrzitelného rozvoje uzemi je obec Cejle
zafazena podle uplné aktualizace UAP 2016 do kategorie 2a s pozitivnim hodnocenim
pilife zivotniho prostfedi (environmentalniho) i pilife pro hospodaisky rozvoj a
s negativnim hodnocenim sociodemografického pilife.

V roce 2014 byla obec zafazena do kategorie 1 s pozitivnim hodnocenim vSech t¥i pilifa.
narGstal pocet obyvatel (2001 — 394 obyv., 2010 — 435 obyv., 2014 — 492 obyv.,
k 1.1.2017 - 486 obyvatel).

Stagnace narustu poctu obyvatel poslednich let je dana pravé nepfipravenosti stavebnich
parcel. Zajem o vystavbu je vSak v obci stale velky

PFiznivy podminky Zivotniho prostiedi - ,PFirodni park CeFinek".

Pfiznivé podminky pro volno rekreaéni aktivity obyvatel - turistické a cyklistické trasy,
naucné stezky, areal pro sjezdové lyZovani na Cefinku, sportovni areél v Cejli.

Vyuziti dobré dopravni dostupnosti do krajského mésta Jihlavy k rozvoji obytného uzemi
obce. Cejle jsou vzdaleny od krajského mésta cca 11 km po silnici Ill. tfidy do Dvorct a
dale pak po silnici 11/602. Uzemni plan navrhuje v souladu se ZUR koridor pro pielozku
silnice 11/406, ktera prochazi feSenym uzemim vychodné od obce a ktery by jesté
podstatné zlepSila dopravni napojeni obce. V feSeném uUzemi se rovnéz nachazi
ZelezniCni zastavka Kostelec, pomérné blizko je i Zelezni¢ni zastavka Dvorce.
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Dobré podminky pro napojeni na technickou infrastrukturu - v obci je vybudovan vodovod,
stavajici kanalizace je svedena do biologického rybnika. V sou€asné dobé je zhotovena
projektova dokumentace na novy zplsob odkanalizovani obce formou oddilné kanalizace
zausténé do nové mechanicko-biologické Cistirny odpadnich vod, obec je plynofikovana.
Cast uzemi obce (k. U. Cejle a Kostelecky Dviir) lezi v ZUR vymezené rozvojové ose
krajského vyznamu OSk2. Rozvojové lokality lezi v této ¢asti obce.

Cast uzemi obce (k. U. Cejle a Kostelecky Dvar) lezi v ZUR vymezeném typu krajiny
s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace. Rozvojové lokality leZi v této casti obce.

. ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICI
ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI.

Na Uzemi obce se nenachazi lokalita soustavy Natura 2000 - Zména &. 2b Uzemniho
planu Cejle nemize mit tedy vliv na evropsky vyznamné lokality uvedené v narodnim
seznamu evropsky vyznamnych lokalit (nafizeni vlady €. 132/2005 Sb.) ani ptaci oblasti.
Navrzené feSené Zmény &. 2b UP nema pFimy ani nepfimy vliv na Zivotni prostiedi.
Vyhodnoceni vlivi Zmény &. 2b Uzemniho planu Cejle na Zivotni prostfedi neni tedy
zpracovano.

Zajmy ochrany Zzivotniho prostfedi a vefejného zdravi lze prosadit standardnimi postupy
podle zvlastnich predpisu.

10. VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI.

Tyto zaleZitosti nejsou ve Zméné &. 2b Uzemniho planu Cejle vymezeny.

11. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENi
FUNKCE LESA.

Zménou €. 2b jsou nové vymezeny pouze:
> Zastavitelné plocha BR12 (rozsiteni plochy BR5 vymezené v sou¢asné platné UPD).
» Zastavitelna plocha pro rekreaci v Dolnich Hutich (s vyuZitim stavajiciho objektu
v plose).
» Zastavitelna plocha SV4 v Kosteleckém Dvore (rozSifeni zastavitelné plochy SV1.
» Zastavitelna plocha D2 pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.
Déle jsou vymezeny plochy prestavby z ploch zemédélské vyroby na plochy smiSené
obytné a plochy ob&anského vybaveni - hibitovy.
Zmeénou €. 2b je rovnéz navrzena zména vyuziti zastavitelné plochy VD1 na plochy SV3
(plochy smiSené obytné) a PZ2 (plochy vefejného prostranstvi - zelenn vefejnych
prostranstvi).
Zménou €. 2b je zruSena pfevazna Cast zastavitelné plochy BR4 vymezené v souCasné
platné UPD. Je ponechano zemé&délské ptdé jako trvaly travni porost.

ETAPIZACE VYSTAVBY

e Zménou &. 2b UP Cejle je etapizace vystavby zcela zrugena.
e Zménou & 1UP Cejle byla etapizace vystavby stanovena pouze u ploch bydleni
v rodinnych domech.
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Plochy BR3 az BR10 byly vymezeny v prvni etapé vystavby.

Plocha BR11 je vymezena ve 2. etapé vystavby. Pfi¢emz vystavby v ploSe BR11 mlze
zacit po vyCerpani 70 % ostatnich ploch pro bydleni, t j. ploch BR3 - BR10.

Na plochu BR5 spoleéné s nové vymezenou plochou BR12 je v soufasné dobé
realizovana studie zastavby rodinnych domu. Jedna se z €asti o obecni pozemky a
predpoklada se po schvaleni této zmény brzka realizace.

Rovnéz na plochu BR1, vymezenou ve druhé etapé vystavby, se v souCasné dobé, dle
podminek vyuziti v této ploSe, zpracovava uzemni studie.

Realizace vystavby je rovnéz predpokladana v dohledné dobé.

U ostatnich ploch vymezenych k zastavbé v 1. etapé nelze, vzhledem k soukromym
pozemkum, ¢asové ovlivnit jejich zastaveéni.

Pro plochu BR11 by pak realizace zastavby v dohledné dobé byla zcela nefesitelna.

Z tohoto diivodu je Zménou €. 2b etapizace zcela zruSena.

Nové navrzené zastavitelné plochy

BR12 Plocha bydleni - bydleni v rodinnych domech (vyirez 1)

Plocha pro rozSifeni zastavitelné plochy BR5 vymezené v souCasné platné uzemné
planovaci dokumentaci.

Na plochy BR5 a BR12 je zpracovavana studie vystavby rodinnych domda.

Je zde navrzeno 11 rodinnych domd.

Kultura - trvaly travni porost, ostatni.

BPEJ 73244 - V. tfida ochrany.

Celkova vyméra 0,4343 ha, z toho 0,3912 ha zemédélské pudy.

RR1 - Plocha pro rekreaci - plocha pro rodinnou rekreaci (vyiez 2)

Plocha pro individualni rekreaci v Dolnich Hutich s vyuZzitim stavajiciho objektu v ploSe.
Bez moznosti vystavby nového rekreaCniho domu, pouze pfistavba ¢&i pfestavba
stavajiciho objektu v plose.

Plocha navazuje na stavajici plochu rodinné rekreace.

Z hlediska ochrany ZPF je plocha navrzena na pudach IV. tfida ochrany.

Trvaly travni porost.

SV4 - Plocha smiSena obytna - plocha smiSena vesnicka (vyrez1)

Plocha rozsifeni zastavitelné plochy SV1 v osadé Kostelecky Dvr.
Plocha bez zaboru zemédélské pudy.
Vymeéra 0,3607 za nezemédélské pudy (ostatni).

D2 - Plocha dopravni - plocha pozemni dopravy (parkovisté) - vyrez 1

Plocha pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.

Parkovisté pro budouci hibitov a kapli.

Vefejné prospésna stavba.

Vymeéra parkovisté ¢ini 0,4118 ha, z toho zabor zemédélské pady 0,0399 ha.
Kultura - trvaly travni porost, ostatni.

BPEJ 73244 - V. tfida ochrany.

Nové vymezené plochy prestavby:

OH1 - Plocha ob¢éanského vybaveni - hibitovy - vyrez 1

Plocha pfestavby z ¢asti byvalého zemédélského aredlu.
V prostoru je uvazovano se zfizenim hibitova a kaple.
Bez zaboru zemédélské pudy.
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SV2 - Plocha smiSena obytna - plocha smiSena venkovska - vyrez 1

Plocha prestavby byvalého zemédélského arealu.

V soucasné dobé neni areal pro zemédélské ucely zcela vyuzivan.

Velka Cast objektd Zemédélského druzstva Dolni Cerekev se sidlem v Batelové byla jiz
zasanovana (pfedevsim objekty v severni, vzdalenéjsi ¢asti arealu).

Bez zaboru zemédélské pudy

Zména vyuziti zastavitelnych ploch

SV3 - Plocha smiSena obytna - plocha smiSena venkovska - vyrez 1

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu
a sluzby VD1.

Vzhledem k tomu, Zze zemédélsky areal je vymezen k pfestavbé na plochy smiSené
obytné a vzhledem k navaznosti na stavajici zemédeélské usedlosti je z hlediska vyuziti
vhodnéjsi vymezeni této ¢asti plochy pro smisené uzemi obytné.

Bez nového zaboru zemédélské pudy.

Plocha v zastavéném uzemi obce.

Kultura - trvaly travni porost.

BPEJ 74712 - IV. tfida ochrany.

PZ2 - Plochy verejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi - vyiez 1

V soudasné platné UPD je plocha vymezena jako zastavitelna plocha pro drobnou vyrobu
a sluzby VD1.

Vzhledem k tomu, Ze zemédélsky areal je navrzen k pfestavbé na plochy smiSené obytné,
je vymezeni plochy vyroby a skladovani v tomto prostoru zcela nevhodné.

Pro plochy smi$ené obytné je nutno vymezit pro kazdé dva ha této plochy 1000 m? ploch
vefejnych prostranstvi (vefejna zelen, détské hfisté apod.)

Z tohoto diivodu byla tato plocha vymezena pro tyto ucely.

Bez nového zaboru zemédélské pudy.

Plocha v zastavéném uzemi obce.

Kultura - trvaly travni porost.

BPEJ 74712 - |V. tfida ochrany.

Zruseni zastavitelné plochy vymezené v souéasné platné UPD:

Plocha BR4 - vyirez 1

Zmeénou &. 2b je jako nahrada za nové vymezenou zastavitelnou plochu BR12 zruSena
pfevazna Cast zastavitelné plochy BR4 (v ZPF lokalita €. 10), vymezené v souCasné
platné UPD pro bydleni v rodinnych domech.

Malad ¢&ast plochy (parcela 202/5 - trvaly travni porost) byla ponechana pro bydleni
v rodinnych domech.

Plocha pro rozsifeni stavajici zahrady u rodinného domu.

Bylo zruSeno 0,9957 ha zastavitelnych ploch pro bydleni v rodinnych domech z ptvodnich
1,056 ha zastavitelnych ploch.
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Obec : Cejle
Klimaticky region: 7

PREHLED NOVE VYMEZENYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH

. | ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY
CELKOVY
lsLo AR (ha) (ha) INVESTICE
ZPUSOB VYUZITi PLOCHY - DO PUDY
LOKALITY ZPF ORNA TRVALE (ha)
(ha) R ZAHRADY | SADY TRAVNI I. Il. 1l V. V.
PUDA
POROSTY
PLOCHY BYDLENI
BR12 Rozsm’anl za§tav'|telne plochy BR5 pro 03912 0 0 0 03912 0 0 0 0 03912 i
bydleni v rodinnych domech
PLOCHY REKREACE
RR1 Rodinna rekreace v Dolnich Hutich 0,0858 0 0 0 0,0858 0 0 0 0,0858 - -
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Sv4 EI\;):;;y smiSene obytné v Kosteleckem Bez zaboru zemédélské pady. Vyméra plochy 0,3607 ha nezemédélské pudy (ostatni).
PLOCHY DOPRAVNI
D2 Parkovisté 0,0399 - - - 0,0399 - - - - 0,0399 -
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Obec : Cejle
Klimaticky region: 7

PREHLED NOVE VYMEZENYCH PLOCH PRESTAVBY

. | ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY
CELKOVY
lsLo AR (ha) (ha) INVESTICE
ZPUSOB VYUZITi PLOCHY - DO PUDY
LOKALITY ZPF S TRVALE (ha)
(ha) , ZAHRADY | SADY TRAVNI I Il. 1. V. V.
PUDA
POROSTY
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
OH1 Plocha pro hibitov a kapli. Bez zaboru zemédélské pudy. Vyméra plochy 0,6628 ha nezemédélské pudy (ostatni, stavebni).
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Sv2 Plochy smi$ené obytné Bez zaboru zemédélské pudy. Vyméra plochy 4,3278 ha nezemédélské pldy (ostatni, stavebni).
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Obec : Cejle
Klimaticky region: 7

PLOCHY SE ZMENOU NAVRHOVANEHO VYUZITi - BEZ NOVEHO ZABORU ZEMEDELSKE PUDY

ZABOR ZPF PODLE JEDNOTLIVYCH KULTUR

ZABOR ZPF PODLE TRID OCHRANY

VD1)

lsLo c:;:g\év (ha) (ha) INVESTICE
ZPUSOB VYUZITi PLOCHY - DO PUDY
HORALITY ZPE 1 ORNA ovocNe | TRVALE (ha)
(ha) R ZAHRADY TRAVNI Il. 1l V.
PUDA SADY
POROSTY
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Plochy smiSené obytné
Sv3 (v sougasné platné UPD &ast plochy 0,1701 0 0 0 0,1701 0 0 0,1701 -
VD1)
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Plochy vefejna zelené
pPz2 V soucasné platné UPD &ast plochy 0,3143 0 0 0 0,3143 0 0 0,3143 -
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Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

e Zménou €. 2b nedojde vymezenim novych zastavitelnych ploch k pfimému dotéeni
lesnich pozemkd.

e Zastavitelna plocha RR1 (vyfez 2) pro rodinnou rekreaci zasahuje do vzdalenosti 50 m od
kraje lesniho pozemku. Plocha je vymezena pro rodinnou rekreaci s vyuzitim stavajiciho

objektu v ploSe. Neni zde povolena nova vystavba rekreacni chaty, pouze pfistavba Ci
rekonstrukce stavajiciho objektu v plose.



PRILOHA &. 1 textové &asti Zmény &,. 2b Uzemniho planu Cejle
Vyrokova ¢ast puvodniho tzemniho planu s vyzna¢enymi zménami

I. TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU

1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena k 312122017 15. 04. 2018.

V Uuzemnim planu je v grafické ¢asti vymezeno vice zastavénych tuzemi.

Hranice intravilanu (zastavéného uzemi obce k 1. 9. 1966) je cela zahrnuta do zastavéného
uzemi.

Hranice zastavéného uUzemi je zakreslena v grafické casti uzemniho planu, zejména
ve Vykrese zakladniho ¢lenéni a v Hlavnim vykrese.

Navrzené zastavitelné plochy navazuji na takto vymezené zastavéné uzemi.

2. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

V Uzemnim planu je navrzen rozvoj funkce bydleni v sidle Cejle navrhem novych ploch
pro bytovou vystavbu ve formé rodinnych domu.
Jako soucast této koncepce je navrzeno doplnéni ploch ob&anského vybaveni, ploch

pro sport a teIovychovu a doplnem technlcke mfrastruktury V—uzemmm—planu—nejsea—v—s@fe

Uzemni plan vymezuje ptvodni zemédélsky areal jako plochy prestavby na plochy
smiSené obytné a plochy obéanského vybaveni - hibitovy.

V mistnich ¢astech Horni a Dolni Huté nejsou navrzeny noveé zastavitelné plochy, kromé ploch
dopravnich a jedné zastavitelné plochy rodinné rekreace.

V mistni ¢asti Kostelecky Dvir je-nravrzenazastavitelnraplocha jsou vymezeny zastavitelné
plochy pro plochy smiSené obytné - plochy smiSené venkovskeé.

Do feSeného uzemi uzemniho planu zasahuje pfeloZka silnice 11/406 (zapadni obchvat
Kostelce). Uzemni plan vymezuje pro tuto prelozku koridor dopravni infrastruktury DK1 v $ifce
80 m.

V Uzemnim planu jsou v celém feSeném Uzemi navrZzena opatieni k ochrané a obnové kulturni
krajiny a zvySeni ekologické stability uzemi.

a) Ochrana hygieny prostredi

e Chranéné prostory v plochach bydleni a v plochach smiSenych obytnych budou umistény
mimo nadlimitni hodnoty hluku na Zelezni¢ni trati, coz bude dokladovano v dalSich
fizenich dle stavebniho zakona.

e V plochach s prevazujici funkci bydleni (plochy bydleni a plochy smiSené obytné)
jsou nepfipustné stavby a ¢innosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostiredi a
verejné zdravi prekracuji limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.

e V plochach obéanského vybaveni lze umistit chranéné prostory definované
plathym pravnim predpisem na uUseku ochrany verejného zdravi po dolozeni
splnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany veiejného
zdravi na useku hluku, pfip. vibraci. Chranéné prostory lze umistit pouze do lokalit,
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v nichz bude v ramci uzemniho fizeni prokazano, ze celkova hlukova zatéz splnuje
hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy.

U pfipustnych nebo podminéné pripustnych ¢innosti v ostatnich plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti, jez mohou byt zdrojem hluku, nesmi negativni vlivy
téchto ¢innosti zasahovat stavajici chranéné prostory.

| i il lASent.
Umisténi chranénych prostor ve vyhlaSeném ochranném pasmu od zemédélského
arealu je podminéno jeho zrusenim.
Plochy pro drobnou vyrobu a plochy zemédélské vyroby a skladovani nebudou negativné
ovliviovat nadlimitnimi hladinami hluku chranéné prostory v plochach navazujicich na
vyrobni arealy.
Pfi posuzovani vlivil na prostredi jednotlivych ploch bude posuzovani provedeno sumarné
ze vSech provozli umisténych v dané plose, popi. soué¢tem negativnich vlivli zasahujicich
tuto plochu.
V tzemnim planu jsou stanoveny podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a
zakladni podminky prostorového uspoiradani pro zastavbu navrhovanych ploch objekty. Ty
jsou popsany v podminkach vyuziti zastavitelnych ploch.

b) Ochrany historické a kulturni hodnoty

Nutno respektovat a chranit uzemi s archeologickymi nalezy.

Nutno respektovat a chranit nemovité kulturni pamatky.

Nutno respektovat a chranit pamatky mistniho vyznamu, které nejsou evidovany jako
kulturni pamatky, ale maiji svuj kulturni, historicky a urbanisticky vyznam, tzv. historicky a
architektonicky vyznamné stavby, drobné sakralni stavby - kapli¢ky, bozi muka, kfize,
kameny). Tyto objekty je nutno zachovat a respektovat. Z pohledu pamatkové péce je
nevhodné s nimi jakkoliv manipulovat, pfemistovat je nebo je jakkoliv upravovat Ci
doplhovat. V okoli téchto staveb nepfipustit vystavbu a zaméry, které by mohli nepfiznivé
ovlivnit jejich vzhled, prostfedi a estetické plsobeni mistnich pamatek.

Nutno respektovat pietni misto a jeho okoli.

¢) Ochrana prirody a krajiny

V k. 0. Huté je vyhlageno maloplo$né zvlasté chranéné tzemi (MZCHU) - ptirodni pamatka
Predni skala. Pfirodni pamatku je tfeba respektovat v€etné ochranného pasma 50 m. Na
uzemi prirodnich rezervaci a ochrannych pasem je nutno vyloucit takové zaméry a aktivity (i
vzdalenych vlivl téchto zameéru a aktivit), které by mély na tato uzemi negativni dopad.
Re$enym Gzemim prochazi hranice ptirodniho parku Cefinek. Uzemi pfirodniho parku je
chranéno v rozsahu a dle podminek stanovenych aktualné platnou vyhlaskou, tykajici se
pfirodniho parku.

Respektovat evidované lokality ochrany pfirody nadmistniho vyznamu.

Respektovat ostatni vyznamné krajinné prvky ze zakona, respektovat krajinny raz azemi.
Respektovat oblast krajinného razu Kfemesnicko.

Respektovat obecné podminky ochrany v migraéné vyznamném tuzemi.

NezvySovat podil orné pady na celkové rozloze ZPF.

Respektovat vyhlasené pamatné stromy v feSeném uzemi.

Respektovat hodnotné solitéry, aleje a skupiny strom( na tzemi obce.
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Realizovat uzemni systém ekologické stability (viz. samostatna kapitola a hlavni vykresy
grafické Casti).

Ochrana lesa (PUPFL) - nutno respektovat pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Je nepfipustné umistovat nadzemni stavby blize nez 25 m od pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa.

3.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Osidleni obce Cejle je tvofeno sidlem Cejle, osadami Horni a Dolni Huté a dale osadou
Kostelecky Dvlr. Rozvoj obytného Uzemi (tj. ploch pro bydleni a navazujicich funkci
obCanské vybavenosti a sportu a rekreace) je navrzen v sidle Cejle a osadé Kostelecky
Dvur.

Rozvojové plochy pro primyslovou nebo zemédélskou vyrobu nejsou v Uzemnim planu
navrzeny.

V sidle Cejle je navrZzena plocha pro drobnou vyrobu a sluzby v navaznosti na
zemédélsky areal.

Zachovani a zvyraznéni tradi¢ni urbanistické struktury obce, respektovani urbanistickych
hodnot obce.

Historicka zastavba v sidle Cejle je situovana ve spodni vychodni ¢asti a tvofi ji uliéni
zastavba podél historické cesty na Dvorce. Zastavba vytvari navesni prostor, ktery je vSak
zemédélskymi usedlostmi vymezen pouze v severni Casti navsi. V jizni Casti je
zastoupena puvodni zastavba pouze ¢astecné a Uzemi bylo dostavéno novodobé. Vnitini
prostor navsi je tvofen mensimi domky a navesnim rybnikem.

Novodoba zastavba je situovana na odbocce z této komunikace smérem k zemédeélskému
druzstvu a v zapadni €asti obce. V zapadni ¢asti je rozptylena zastavba starSich domku a
nova vystavba RD. V této zapadni a svazitéjsi ¢asti je fada domkul vyuzivana k rekreaci.
Nova vystavba byla dale umistovana v prolukach stavajici zastavby.

Z hlediska obrazu obce je nejvyznamnéjsi prostor navsi, kde se nejvice uplatriuje Stitové
orientovana fadova severni zastavba navsi, volny prostor okolo navesniho rybnika a
kaplicka.

Daldim vyznamnym prostorem v obci je prostor navazujici vychodné, tj. prostor v okoli
obecniho ufadu a prostor u byvalé hospody a byvalé Skoly.

V téchto lokalitach je tfeba respektovat historicky pudorys sidla a respektovat historicky
danou stavebni Caru, pfipadné nové objekty budou stavény jako objekty architekturou
srovnatelné s okolni zastavbou.

V uzemnim planu je navrzena vytvofeni nového vyznamného prostoru ve vychodni casti
obce na pfijezdu od Dvorcl. V prostoru kfizovatky je zde navrzena plocha pro obanskou
vybavenost (napf. pro stravovaci, ubytovaci zafizeni, zafizeni hromadné rekreace)
s vazbou na zastavku hromadné dopravy.

Obec Cejle nema vyraznou vy3kovou dominantu, celé zastavéné Uuzemi se vSak vyrazné
uplatiiuje pfi dalkovych pohledech z vychodu ve sméru od Kostelce, ze silnice 11/406
a Zelezniéni trati.
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2. Stanoveni koncepce pro novou bytovou vystavbu, véetné ploch pro obdéanskou
vybavenost souvisejici s touto vystavbou

e Plochy pro bytovou vystavbu byly rozvijeny v zapadni ¢asti obce podél plvodnich cest,
vétSinou Sifkové i vySkové nevyhovujicich.

e VétSinu novodobé zastavby tvofi rodinné domy a rekreaCni chalupy, v obci jsou
2 stavajici bytové domy.

e Zakladni smér rozvoje obytného Uzemi je navrzen smérem severozapadnim v lokalité
L20e-Dribezarnou Za Humny® a smérem jihozapadnim u silnice na Dolni a Horni
Huté.

o Uzemni plan vymezuje byvaly zemédélsky areal v severni éasti obce jako plochu
prestavby z ¢asti pro smiSené uzemi obytné a z ¢asti pro obéanské vybaveni -
hibitov.

e Koncepce feSeni obfanské vybavenosti — v uzemnim planu je navrzena plocha
pro ob¢anskou vybavenost pfi vjezdu do obce, dale budou doplnény plochy pro sport
v lokalité pod rybnikem.

e V mistnich €astech Dolni a Horni Huté nejsou navrzeny nové plochy pro bydleni ani
pro rekreaci.

e V mistni ¢asti Kostelecky Dvur je navrzena zastavitelna plocha SV1 - plocha smiSena
obytna - plocha smiSena venkovska.

3. Stanoveni koncepce feSeni dopravy v obci, zejména reSeni mistnich komunikaci
a parkovani

e Uzemni plan navrhuje koridor dopravni infrastruktury DK1 v $ifce 80 m pro prelozku
silnice 11/406. Trasa silnice prochazi nezastavénym uzemim vychodné od obce Cejle.
Dopravnl skelet ostatmch S|In|c jev uzemnlm planu ponechan

Uzemni plan navrhUJe prlstupovou cestu k zastawtelne plose pro C|st|rnu odpadnlch
vod.

Jsou navrZeny Upravy a rozSifeni mistnich komunikaci Horni Huté — Dolni Huté

V Hornich Hutich a v severni ¢asti obce Cejle je navrzena plocha pro zachytré
parkovisté.

Koncepce dopravy je podrobné popsana v samostatné kapitole.

4. Stanoveni koncepce technické vybavenosti, zajiSténi ochrany vodnich zdroju
a reSeni odkanalizovani a CiSténi odpadnich vod

e V Uzemnim planu je navrZzeno napojeni ¢asti Huté na vodovod Cejle.

e Uzemni plan navrhuje novou koncepci odkanalizovani obce véetné plochy pro &istirnu
odpadnich vod a koridor technické infrastruktury TK3 pro kanalizaéni fad mimo
zastavéné uzemi obce.

e Uzemni plan rovnéz navrhuje koridor technické infrastruktury TK2 pro nadzemni
vedeni VVN 110 kV R Jihlava - R Tfest a R Tel€.

e Uzemni plan navrhuje celkovou koncepci zasobovani vodou, odkanalizovani uzemi,
zasobovani elektrickou energii a plynem.

e Podrobnéji je koncepce technické vybavenosti popsana v samostatnych kapitolach
textové Casti.

5. ZvySeni rekreadniho a turistického vyznamu obce

Uzemi ma krajinné pfedpoklady pro rekreaéni vyuZiti.
e V Cejli jsou sportovni plochy zastoupeny sportovnim hfistém u lesa a malym hfi§tém
na navsi, v Uzemnim planu je navrzena nova plocha pro hfité v lokalité pod rybnikem.
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e V Cejli je navrzena plocha pro obCanskou vybavenost podporujici turisticky ruch
ve vychodni ¢asti obce.

e V Hutich jsou zastoupeny mensi stavajici hristé. Nové plochy nejsou navrzeny.

o Je tfeba respektovat stavajici cyklotrasy v feSeném uzemi.

» Je tfeba respektovat stavajici turisticke trasy vfeSeném Uzemi a naucnou stezku
Cefinek.

6. ZajiSténi zachovani a rozvijeni prirodnich hodnot krajiny celého reSeného Uuzemi,
zpracovani navrhu mistniho systému ekologické stability.

Kromé& navrhu USES popsaného v samostatné kapitole je navrzeno dopinéni krajinné
zelené formou interakénich prvkd, zejména podél komunikaci, polnich cest a vodnich tokul
a také po obvodu zastavby. Dale 2 i &ni s : adelske :
V Uzemnim planu jsou navrzeny nové vodni plochy.

8. Stanoveni requlacnich zasad vystavby v obci

V uzemnim planu jsou stanoveny podminky vystavby ve vSech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti a dale pak vycet jednotlivych zastavitelnych ploch a stanoveni dalSich
podminek pro jejich vyuziti.

Urbanisticka koncepce mistnich ¢asti

Horni Huté (k. 4 Huté)

Osada Horni Huté leZi v jadru Prirodniho parku Cefinek. Okoli osady vytvafi krajinarsky
cenny ostrov trvalych travnich porostl a nelesni zelené v lesnim komplexu. PUvodni osidleni
(1675 je pfipominana sklafska hut v Hornich Hutich) tvofilo pouze nékolik izolovanych
dvorcové usporadanych chalup. V navaznosti na toto osidleni se puvodni urbanizované
uzemi nékolikrat rozrostlo, nové plochy byly zastavény vesmés rekreaénimi objekty
individualni i hromadné rekreace. Osada je komunikacné& napojena silnici 111/0396 z obce
Cejle (silnice konci na parkovisti U Lipy).

Vyznamnymi body urbanistické struktury osady jsou okoli rozcesti U Lipy v jizni ¢asti a
turisticka chata Cefinek v severni &asti, ty jsou propojeny ve sméru sever- jih Gzkou a
strmou mistni komunikaci, ktera zajistuje obsluhu objektu v lokalité.

Zakladnim pozadavkem urbanistické koncepce Huti je nezvySovat podil urbanizovaného
uzemi. V uzemnim planu nejsou navrzeny nové plochy pro rekreaci ani jiné plochy
urbanizovaného uzemi mimo ploch pro dopravu. V uzemnim planu je navrZzena plocha pro
parkovis§té na rozcesti U Lipy. Pfipustné je rovnéz provadét upravy mistnich komunikaci,
popf. zfizeni vyhyben na stavajicich mistnich komunikacich v Hornich Hutich.

Dolni Huté (k. u. Huté)

Osada leZi jihozapadné od Hornich Huti a je dopravné napojena mistni komunikaci z
Hornich Huti. Pavodni osidleni je tvofeno pouze nékolika od sebe vzdalenymi chalupami.

Pdvodni chalupy a byvalé rekreacni stfedisko Jihlavanu (dnes soukromy areal) jsou
vymezeny jako plochy SV - plochy smiSené obytné - plochy smiSené venkovské. Ostatni
plochy jsou vymezeny jako plochy RR - Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci.
Osadou protéka Dolnohut'sky potok, na kterém jsou 2 rybniky.
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Také v Dolnich Hutich Huti nejsou navrzeny nové plochy pro rekreaci ani jiné plochy
urbanizovaného uUzemi. Pfipustné je zlepSeni dopravni infrastruktury uUpravou mistnich
komunikaci pfipadné zfizeni vyhyben na mistnich komunikacich.

Kostelecky Dvur (k. 4. Kostelecky Dvtr)

Osada vzdalena cca 1,5 km jihovychodné od obce Cejle ne levém bfehu feky Jihlavy se
sidelnimi vazbami na Kostelec.
V této Gasti je-hawzena—pouze| a—zastavi : blecha i : . blocha
smiSena—venkovska jsou vymezeny dvé zastavitelné plochy SV1 a SV2 pro smisSené
uzemi obytné.

Zasady ochrany kulturnich hodnot

Uzemni plan stanovuje podminky ochrany a rozvoje urbanistickych, architektonickych
a kulturnich hodnot:

l'| rd I, | . I ra -| ’ r I I . I ’ . ’I _
e Bude respektovan historicky pldorys zastavéni a stavajici urbanisticka struktura
jednotlivych sidel.

“ch pohled,

e Je nutné chranit objekty architektonicky a historicky hodnotné (pfedevsim stavebné a
architektonicky neznehodnocené byvalé statky a zemédélské usedlosti).

o P¥i pfestavbach a zastavbach proluk v celém uzemi obce respektovat charakter soucasné
okolni zastavby.

e Nové objekty musi svym architektonickym ztvarnénim a objemovymi parametry
respektovat charakter okolni zastavby;

Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

e Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech (BR)
e Plochy bydleni - bydleni v bytovych domech (BD)

e Plochy pro rekreaci - plochy pro rodinnou rekreaci (RR)
e Plochy pro rekreaci - plochy pro hromadnou rekreaci (RH)
e Plochy pro rekreaci - rekreace se specifickym vyuzitim (RX)

e Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna vybavenost (OV)
e Plochy ob¢anského vybaveni - sport a télovychova (OS)
e Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)

e Plochy vefejnych prostranstvi — komunikacni plochy (PD)
e Plochy vefejnych prostranstvi - zelen vefejnych prostranstvi (PZ)
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Plochy smiSené obytné — plochy smiSené vesnické (SV)

Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy (D)
Dopravni infrastruktura - drazni (DZ)

Plochy technickeé infrastruktury — plochy inzenyrskych siti (TI)

Plochy vyroby a skladovani — drobna vyroba a sluzby (VD)
Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba a skladovani(VZ)

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)
Plochy zemédélské — orna puda (ZO)
Plochy zemé&délské — trvalé travni porosty (ZT)

Plochy zemédélské — zahrady (Z2)

Plochy lesni — plochy lesu (LP)
Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

Plochy pfirodni — plochy biocenter (OP)
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Vycet zastavitelnych ploch a plochy prestavby a stanoveni podminek pro jejich

regulaci

OZN.

FUNKCNi PLOCHA

REGULATIVY PLOCHY

BR

PLOCHY BYDLENI -
BYDLENI V
RODINNYCH DOMECH

BR3
Lokalita
Pod rybnikem

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni z mistni komunikace
smér D. Cerekev,

¢ Respektovat ochranné pasmo vedeni VN.

ol —clapawstavby
BR4 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Skolou | podkrovi.
Fep'a“.'l” HAPOJERIZRO “E.,'“,'St' ' _
cstosasiatonba
¢ RozSireni stavajicich ploch bydleni
v rodinnych domech.
BR5 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Pod podkrovi.
DribeZarred e Dopravni napojeni z nové mistni
Za Humny komunikace v trase stavajici cesty.
cstosasiatonba
e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.
BR6 ¢ Dopravni napojeni ze silnice 111/01944.
Usilnice na * Respektovat ochranné pasmo vedeni VN.
Dvorce ¢ Respektovat ochranné pasmo
produktovodu.
c-stonsamiatonb
BRY e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Pod Lesem podkrovi.
¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
c-stonsamiatonb
BRS8 ¢ Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Nad Skolou podkrovi.
e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.
o etapa-wystavby
BR9 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
Za Skolou I

podkrovi.

r o lodna |
BR4-

cdstonaeiniondbar

¢ Do plochy zasahuje ochranné pasmo I. a ll.
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stupné vodnich zdroja.

eV ochranném pasmu vodniho zdroje |I.
stupné nelze umistovat rodinné domy;
vystavba rodinnych domu je podminéna
zménou ochranného pasma.

¢V dalSich Fizenich dle stavebniho zakona
bude dokladovano, Zze v ochrannych
pasmech vodnich zdroju nedojde k ohrozZeni
jakosti a vydatnosti vody ve vodovodu pro
vefejnou potrebu.

BR10
U Hrustick

y

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

¢ Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace.

¢ Respektovat vedeni VN 22 kV véetné
ochranného pasma.

cstosaeiatoabar

BR11
Na Strani

e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
podkrovi.

e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
komunikace nebo ze silnice 111/0396.

¢ Respektovat vedeni VN 22 kV véetné
ochranného pasma.

o Cast plochy lezi ve vzdalenosti kratsi jak 50
m od lesni pudy.

o Nadzemni stavby nesmi byt umistovany
blize nez 25 m od pozemku uréenych
k pInéni funkce lesa.

¢ Bude zachovana pfijezdova komunikace
k navazujicim lesnim pozemkum.

¢ Objekty urCené pro trvalé bydleni nebudou
umistény blize nez 25 m od hranice lesa.

¢ Na plochu bude zpracovana uzemni studie.

e Respektovat ochranné pasmo silnice Il
tridy.

¢ Respektovat vzdalenost 10 m od silnice
11110396 pro moznost zalozeni stromofadi
(izolagni zelen v ploSse BR11).

BR20

* RozSireni zastavitelné plochy BR5.
Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi
+ podkrovi.

e Dopravni napojeni spole¢né se
zastavitelnou plochou BR5.
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RR [PLOCHY PRO RR1 e Bez moznosti vystavby dalSich objekti
REKREACI - PLOCHY (k. u. Huté) pro rekreaci.
PRO RODINNOU ¢ Povolena pouze pristavba Ci
REKREACI rekonstrukce stavajiciho objektu v plose.
OV |PLOCHY ovi1 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
OBCANSKEHO podkrovi.
VYBAVENI- VEREJNA « Dopravni napojeni ze silnice Ill. tfidy.
VYBAVENOST « Respektovat inZzenyrské sité v plose véetné
ochrannych a bezpeénostnich pasem.
e Zajistit rozhledy na kfizovatce.
¢ Respektovat vodovodni tok v ploSe v&etné
manipulaéniho pruhu od tohoto toku.
¢ Respektovat navrhovany koridor pro
kanaliza¢ni fad.
OS | PLOCHY Os1 e Zastavba do max. 1 nadzemniho podlazi +
OBCANSKEHO podkrovi.
VYBAVENI- SPORT A » Dopravni napojeni ze stavajici mistni
TELOVYCHOVA komunikace.
OH [ PLOCHY OH1 e Plocha prestavby ¢asti byvalého
OBCANSKEHO zemédélského arealu
VYBAVENI - ¢ Po obvodu bude vysazena ochranna a
HRBITOVY izolacni zelen.
e Podil zelené v ploSe minimalné 30 %.
PD |PLOCHY VEREJNEHO PD1 » Pfijezdova cesta k istirné odpadnich vod.
PROSTRANSTVI -  Respektovat vedeni VN 22 kV v plose.
KOMUNIKACNI
PLOCHY
PZ | PLOCHY VEREJNEHO Pz1 « Vefejné prostranstvi k zastavitelné plose
PROSVTRAF:ISTVi'- pro bydleni BR11 s pfevahou zelené.
ZELEN VEREJNYCH « Respektovat vedeni VN 22 kV v plose.
PROSTRASNTVI « Respektovat navrhovanou plochu pro rybnik
(H - plochy vodni a vodohospodarské -
vodni plochy a toky)
PZ2 ¢ Verejné prostranstvi s prevahou zelené
k plose prestavby SV2 (smiSené uzemi
obytné).
SV | PLOCHY SMISENE Svi » Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi +
OBYTNE - PLOCHY Za Trati podkrovi.
SMISENE VESNICKE (k. a. e Dopravni napojeni ze stavajici mistni
Kostelecky komunikace.
Dvar) ¢ Respektovat ochranné pasmo od Zeleznice.
e Chranéné prostory budou umistény mimo
nadlimitni hodnoty hluku ze Zeleznicni trati,
coz bude dokladovana v dalSich Fizenich.
¢ Respektovat kabelové vedeni VN véetné
ochranného pasma.
Sv2 e Plocha prestavby byvalého

zemeédélského arealu.
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e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.

¢ Respektovat vedeni VN véetné
trafostanice.

e Dopravni napojeni plochy stavajici -

Z mistni komunikace (veirejného
prostranstvi).

o Cast plochy se nachazi ve vyhlaseném
ochranném pasmu od zivoc€iSné vyroby.
eV ochranném pasmu od zZivocCisné
vyroby nelze po dobu jeho platnosti

umist’ovat chranéné prostory.

e Umisténi chranénych prostori je tedy
podminéno zrusenim ochranného
pasma.

e Umoznit dopravni napojeni zastavitelné
plochy SV3.

SV3 e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi.
e Dopravni napojeni plochy pies plochu
prestavby SV2.
Sv4 ¢ RozSireni zastavitelné plochy SV1.
Za Trati e Zastavba do max. 2 nadzemnich podlazi
(k. a. + podkrovi.
Kostelecky  « Dopravni napojeni ze stavajici mistni
Dvur) komunikace pres zastavitelnou plochu
SV1.

TI |PLOCHY TECHNICKE TI1 e Plocha pro ¢istirnu odpadnich vod
INFRASTRUKTURY - ¢ Respektovat manipulaéni pruh 6 m
PLOCHY . od bfehove hrany vodniho toku.
INZENYRSKYCGH SITI
SKLADOVANI ) <
SLUZBY v-zemédélském-arealu-

VZ |PLOCHY V’YR’OBY A VzZ1 » Max. vyska zastavby do 10 m od urovné
SKLADOVANI - upraveného terénu.

ZEMEDELSKA  Dopravni napojeni ze silnice lll. tfidy.
VYROBAA e PFevazna &ast plochy leZi ve vzdalenosti
SKLADOVANI krat$i jak 50 m od lesni pidy.
e Nadzemni stavby nesmi byt umistovany
blize nez 25 m od pozemku uréenych
k pInéni funkce lesa.

D |PLOCHY DOPRAVNi - D1 e Plocha pro parkovisté v Hornich Hutich.
PLOCHY POZEMNI e Minimalni podil zelené v plose 25 %.
DOPRAVY

D2 ¢ Plocha pro parkovani v severni ¢asti

obce.
» Verejné prospésna stavba.
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Koncepce systému verejné zelené

Sidelni zeler

e Sidelni zelen je v Cejli zastoupena pfedevsim zeleni na navsi po obvodu rybnika, mensi
plocha je zastoupena mezi silnici a fadovou zastavbou domu, zde bude tfeba vymezit
plochy zelené a komunikacni plochy.

e Plocha vefejné zelené je dale zastoupena pfed obecnim ufadem a starou Skolou. Men§i
plochy jsou u 8koly, u prodejny potravin a byvalou prodejnou Jednoty.

e V Cejli je navrzena pfi vjezdu do obce plocha pro ob&anskou vybavenost. Soudasti této
plochy budou také plochy zelené, upfesnéné v podrobnéjsi dokumentaci.

e V Hutich a Kosteleckém Dvofe nejsou vymezeny samostatné plochy PZ - Plochy
vefejnych prostranstvi - zeler vefejnych prostranstvi.

e Uzemni plan navrhuje jako vefejné prostranstvi k zastavitelné plose BR11 plochy kolem
rybnika v jihozapadni €asti obce. Tyto plochy jsou navrzeny jako plochy PZ - Plochy
vefejnych prostranstvi - zelefi vefejnych prostranstvi.

e Uzemni plan vymezuje plochu PZ2 - plocha vefejnych prostranstvi - zelef
veiejnych prostranstvi k plose prestavby SV2 (plochy smiSené obytné - plochy
smiSené vesnické). Plocha je rovnéz vymezena jako verejné prostranstvi
s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

Zolod ocl . . 51 areslu.

Uzemni plan stanovuje podminky pro rozvoj a ochranu sidelni zelené:

a) Maximalné respektovat hodnotné plochy zelené, hodnotné solitéry a stromoriadi v
zastavéném Uzemi;

b) v ramci navrhovani a uprav ploch vefejnych prostranstvi maximalné umist'ovat
zelen;

C) pfi upravach ploch zelené a ozelenéni novych ploch pouzit vhodnou skladbu direvin
a maximalné vyuzivat domaci druhy drevin.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

1. Dopravni infrastruktura

e Obec Cejle je na dopravni silni¢ni sit' pfipojena prostfednictvim silnic Ill. tfidy (silnice
[11/01944 Dvorce - Cejle a silnice 111/0395 Kostelec-Cejle), které prochazeji zastavbou
obce a zabezpecuji tak i dopravni obsluhu pfilehlé zastavby.

¢ Silnice 111/0396 Cejle — Horni Huté prochazi jizné od zastavéné &asti obce a je pfipojena
na silnici 111/0395.

e Silnice lll. tfidy jsou uzemné stabilizovany a vyhledové upravy a se budou tykat zlepSeni
technickych parametr(i s odstranénim dil€ich dopravnich zavad.

e Vyhledové planovana preloZzka silnice 11/406 Kostelec - Dvorce je vedena zapadné
od stavajici trasy a zasahuje i do feSeného uzemi na k. u. Cejle a na k. u. Kostelecky
Dvur.

e Dopravni napojeni obce Cejle na tuto komunikaci bude kfiZovatkou se silnici 111/01944
v prostoru mezi sidly Dvorce a Cejle.

o Verejna dopravni infrastruktura je pripustna v jednotlivych plochach RZV dle
stanovenych podminek jednotlivych ploch.

e Uzemni plan navrhuje dopravni koridor DK1 pro prelozku silnice 11/406 Kostelec - Dvorce
v Sifce 80 m.
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Cislo . . - .
koridoru Nazev koridoru Sire koridoru Podminky vyuziti koridoru

Koridor pro pfeloZku
silnice 11/706 Kostelec - |e 80 metru ¢ Nejsou stanoveny.
Dvorce

DK1

Koridor je vymezen k ochrané uzemi pro realizaci staveb vefejné dopravni infrastruktury.
Pusobnost koridoru dopravni infrastruktury konéi realizaci stavby.

Uzemni plan stanovuje podminky pro v&echny &asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti,
zasahujicich do vymezenych koridor dopravni infrastruktury, a to:

Pfipustné je vyuZziti, které neztizi nebo neznemozni vystavbu dopravni stavby, pro niz byl
koridor vymezen.

Podminéné pripustné je vyuZziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, které koridor dopravni infrastruktury pfekryva, za podminky, ze neztizi realizaci
dopravni stavby, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci dopravni stavby, pro
kterou byl koridor vymezen.

Trasy novych inZzenyrskych siti budou v nasledné dokumentaci navrhovany tak, aby bylo
minimalizovano dotceni silnic.
Uzemni plan respektuje stavajici silni¢ni sit véetné ochrannych pasem.

Mistni komunikace, ostatni dopravni plochy

Hlavni mistni a ucelové komunikace jsou vymezeny jako plochy dopravni - plochy
pozemni dopravy, které jsou v grafické Casti rozdéleny na hlavni mistni komunikace a
ostatni mistni komunikace.

Ostatni polni a lesni cesty jsou soucasti ploch v krajiné - napf. ,ploch zemédélskych -
orna plida a trvalé travni porosty“ (ZO. ZT), ,ploch lesnich - plochy lesu a plochy krajinné
zelené “ (LP, LK).

Vystavba polnich a lesnich cest je pfipustnou c&innosti v jednotlivych plochach RzZV
dle stanovenych podminek téchto ploch.

Je navrZena uprava a rozSifeni mistnich komunikaci Horni Huté- Dolni Huté.

V uzemnim planu je pocitano se stavajici hustotou autobusovych zastavek v feSeném
uzemi.

Je navrzena plocha pro nové parkovisté D1 v Hornich Hutich.

Uzemni plan vymezuje zastavitelnou plochu D2 pro parkovi$té v severni éasti obce.
V zastavéném uzemi obce a mistnich Casti bude podél silnic realizovan alespon
jednostranny chodnik. Rovnéz bude nutné doplnit chodniky pro pfistup k novym
rozvojovym plocham.

Jednoznacné lokalizované plochy pro dobudovani sité mistnich komunikaci a parkovist
jsou zakresleny v grafické ¢asti dokumentace.

Mistni komunikace a parkovisté pro obsluhu Uzemi je mozné umistit i uvnitf jednotlivych

funkénich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti podle regulativu—pkisiusné—funkéni
plechy stanovenych podminek jednotlivych ploch.

Zelezniéni doprava

Uzemni plan vymezuje v feSeném uzemi Zzeleznici jako dopravni infrastrukturu -
(D2Z).
Nutno respektovat ochranné pasmo od zeleznice.
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2. Technicka infrastruktura

Vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

V obci Cejle je vybudovany vefejny vodovod.

Zdrojem pitné vody jsou dvé pramenisté: Hynklv pramen (1924) a pramenisté MiroSov.
Horackého pramenisté a studny posilujici Hynkovo pramenisté slouzi jako nahradni zdroj
pitné vody pro obec.

V mistni ¢asti Huté a Kostelecky Dvar neni vybudovany vefejny vodovod. Obyvatelé jsou
vodou zasobeni ze soukromych studni.

V Uzemnim planu je navrzeno napojeni ¢asti Huté na vodovod Cejle.

Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici koncepci zasobovani vodou mistni &asti
Cejle.

Je nutné respektovat vodovodni fady a ostatni vodovodni zafizeni v feSeném uzemi
vC€etné ochrannych pasem.

Pro novou vystavbu budou dobudovany vodovodni fady.

Vodovodni fady budou pfednostné zaokrouhlovany.

Nové vodovodni fady budou umistovany zejména na vefejnych prostranstvich
a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Obec Cejle ma vybudovanou jednotnou a ¢aste¢né i oddilnou kanalizaci.

V souCasné dobé jsou odpadni vody odvadény gravitaCné otevienym zemni pfikopem k
docisténi ve stavajicim biologickém rybniku.

Mistni Cast Huté nema v soucCasné dobé vybudovanou vefejnou kanalizaci a Cistirnu
odpadnich vod.

Odpadni vody jsou individualné zachycovany v jimkach nebo septicich.

Uzemni plan navrhuje novy zptisob odkanalizovani mistni &asti Cejle.

Mistni ¢ast Cejle bude odkanalizovana systémem oddilné kanalizace.

Uzemni plan vymezuje plochu pro &istirnu odpadnich vod véetné pfijezdové cesty.
Uzemni plan vymezuje koridor technické infrastruktury TK3 pro kanalizaéni fad mimo
zastavéné uzemi obce.

V obci budou vybudovany splaskové kanaliza¢ni fady.

Kanaliza¢ni fady v€etné zafizeni na kanalizaci (nap¥. ¢erpaci stanice splasku, kanalizaéni
Sachty apod.) mohou byt umistény v jednotlivych plochach RZV dle stanovenych
podminek téchto ploch.

Stavajici jednotna kanalizace bude vyuzita pro odvadéni destovych vod.

Uzemni plan navrhuije fesit odkanalizovani mistnich éasti Dolni a Horni Huté a Kostelecky
Dvir formou jimek na vyvazeni, pfipadné je mozné individualni &isténi odpadnich vod
v souladu s platnou legislativou (domovni COV apod.)

Nové kanalizacni fady v zastavéném uzemi budou umistovany zejména na vefejnych
prostranstvich a na jednotlivych zastavitelnych plochach.

V plochach, které nebude mozné z technickych dlivodl napojit na kanalizaéni systém je
mozné individualni CiSténi odpadnich vod v souladu s platnou legislativou (jimky na
vyvazeni, domovni COV, aj.).

Do doby realizace cistirny odpadnich vod je mozné odkanalizovani novych objektt
resit individualné v souladu s platnou legislativou.

Odvadéni destovych vod musi byt FeSeno tak, aby nedochazelo ke zhor8ovani vodnich
pomérud v povodi.
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e Odvadéni srazkovych vod ze zastavénych nebo zpevnénych ploch bude v souladu
s platnou legislativou feSeno pfednostné vsakovanim, neni — li mozné vsakovani pak
zadrzovanim a regulovanym odtokem, neni - li mozné zadrzovani a regulovany odtok pak
regulovanym vypousténim do destove kanalizace.

e Na pozemcich staveb rodinnych dom( umoznéno zasakovani destovych vod na 40%
plochy pozemku.

¢ Nutno respektovat stavajici objekty systému odkanalizovani.

Energetika

Zasobovani elektrickou enerqii

Obec je zasobovana ze vzdusné linky VN 22 kV &. 176 - odbocky Hubenov a stavajicich
venkovnich trafostanic.

e Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani elektrickou energii.

o  Zajisténi elektrické energie pro zastavitelné plochy bude feSeno pfi realizaci jednotlivych
zaméru. Navrhované zaméry budou pfednostné pokryty ze stavajicich trafostanic.

e Pfipadna dalSi nova nadzemni i podzemni vedeni elektrické energie, jejich pfelozky,
umisténi novych trafostanic a rekonstrukce stavajicich na vy$si kapacitu jsou pfipustné
dle stanovenych podminek v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

e  Stavajici energeticka zafizeni budou respektovana.

e Uzemni plan navrhuje koridor TK2 pro nadzemni vedeni VVN 110 kV Jihlava zapad - R
TreSt a R Tel€ v Sifce 400 m.

Zasobovani zemnim plynem

Obec je komplexné plynofikovana. Obec je pfipojena z VTL plynovodu DN 100 pfes VTL
regulacni stanici Cejle. Mistni ¢asti Huté a Kostelecky Dvur nejsou plynofikovany.

Pro rozvojové plochy bude navrzeno prodlouzeni STL plynovodni sité. Mistni Casti Huté
ani Kostelecky dvir nebudou plynofikovany.

o Uzemni plan stanovuje respektovat stavajici systém zasobovani plynem.

e Uzemni plan stanovuje respektovat veskera plynarenska zafizeni v fe$eném Uzemi,
v€etné podminek ochrany v ochranném a bezpecnostnim pasmu téchto zarizeni.

e Nové vedeni plynovodnich Ffadi bude FeSeno predevSim vramci ploch vefejného
prostranstvi.

e Pro novou vystavbu v Cejli budou dobudovany plynovodni fady.

e V celém feSeném uUzemi je stanovena pfipustnost vybudovani technické infrastruktury
v€etné plynovodu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti dle stanovenych
podminek v jednotlivych plochach.

Spoje

Radioreléové (RR) trasy - feSenym uUzemim prochazi RR trasy. Je tfeba respektovat
radiokomunikacni zafizeni.

Dalkové sdélovaci kabely - feSenym uzemim prochazeji sdélovaci kabely a dalkovy opticky
kabel. Telekomunikacni kabely je nutno respektovat v&etné ochrannych pasem.

Navrhované koridory technické infrastruktury a stanoveni podminek vyuziti
v koridorech technické infrastruktury.
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Uzemni plan vymezuje tyto koridory technické infrastruktury a stanovuje podminky vyuZiti
koridor( technické infrastruktury.

v
re

islo koridoru Nazev koridoru Sife koridoru Podminky vyuziti koridoru

Koridor pro nadzemni
vedeni VVN 110 kV

TK2 Jihlava zapad - R 400 m. Nejsou stanoveny.
Tredt - R Tel€
TK3 ;%ndor pro kanalizacni 4-10 m. Nejsou stanoveny.

Koridory jsou vymezeny kochrané uUzemi pro realizaci staveb vefejné technické
infrastruktury. Pasobnost koridor( technické infrastruktury konéi realizaci stavby.

Uzemni plan stanovuje podminky pro vSechny &asti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,
zasahujicich do vymezenych koridor(i technické infrastruktury, a to:

Pfipustné je vyuziti, které neztizi nebo neznemozni realizaci stavby technické infrastruktury,
pro niz byl koridor vymezen.

Podminéné pfipustné je vyuziti podle podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
které koridor technické infrastruktury pfekryva, za podminky, Ze neztizi realizaci stavby
technické infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, které znemozni nebo ztizi realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridor vymezen.

Koncepce nakladani s odpady

e Likvidace komunalnich odpadu v feSeném Uzemi bude feSena v souladu s programem
odpadového hospodafstvi obce, tj. svozem a ukladanim na skladku mimo feSené uzemi
obce.

e V souCasné dobé je pevny domovni odpad pretfidén a ukladan do popelnic a svozovou
firmou svazen a ukladan na fizenou skladku odpadk( v Henéové.

3. Obéanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje plochy obéanského vybaveni, které jsou dale élenény na:
e OV Plochy obéanského vybaveni - vefejna vybavenost;

e OS - Plochy obéanského vybaveni - sport a télovychova;

e  OH - Plochy obéanského vybaveni - hibitovy;

Vbianska b :

e Je navrzena plocha pro ob&anskou vybavenost pfi vijezdu do obce, dale budou dopinény
plochy pro sport v lokalité Pod Rybnikem.

e Uzemni plan navrhuje plochu prestavby OH1 - plochu obéanského vybaveni -
hibitovy.

e Obcanska vybavenost mize byt vS8ak umistovana i na jinych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci pfipustného popf. podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch.

4. Verejna prostranstvi

Stavajici plochy vefejnych prostranstvi s prevladajici dopravnich funkci jsou zastoupeny
zejména komunikacemi a v prostoru navsi, vefejné prostranstvi s pfevladajici sidelni zeleni
je zastoupeno zejmeéna vnitfnim prostorem navsi.

Uzemni plan vymezuje stavajici i zastavitelné plochy verejnych prostranstvi, které jsou dale
¢lenény na:
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e PD - Plochy verejnych prostranstvi - komunikacni plochy;

e PZ - Plochy vefejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi.

V ramci verejnych prostranstvi je tfeba maximalné umist'ovat zelei.

Plochy vefejnych prostranstvi mohou byt umistovany i na jinych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v ramci pripustného, popf. podminéné pripustného vyuziti téchto ploch.

5. KONCEPCE USPORADANiI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENi, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE.

1. Koncepce usporadani krajiny

Ré&z krajiny v okoli obce Cejle je dan rozdilnosti zapadni &asti (lesni komplex Cefinku) a
vychodni ¢asti feSeného uzemi (zemédélska plida a feka Jihlava).

V uzemnim planu je navrzena ochrana krajiny a krajinného razu predevsim témito
opattenimi:

e Respektovat krajinny raz Uzemi. Re$ené Uzemi je soudasti oblasti krajinného razu
CZ0610 - OB004 Kfemesnicko.

e Uzemni plan stanovuje v oblasti krajinného razu neumistovat stavby s charakterem
dominanty do vymezenych horizonti a krajinnych predélt presahujicich svou vyskou
krajinny predél Cefinku.

o Uzemni plan stanovuje pfi zménach v Gzemi respektovat dalkové pohledy na obec.

e Vcelém feSeném Uzemi jsou nepfipustné zasahy, narusujici pfirodni pruahledy a
dominanty v krajiné.

e V urbanizovaném uzemi sidel i ve volné krajiné neni Zadouci stavebni ¢innosti vytvaret
nové dominanty krajiny.

e Uzemni plan stanovuje v maximalni mife respektovat stavajici krajinnou zelef,
doprovodnou zelen podél komunikaci, aleje podél cest.

e Uzemni plan navrhuje doprovodnou a ochrannou liniovou zelefi kolem komunikaci a
polnich cest.

e Je nutna ochrana stavajici rozptylené zelené podél vodnich tok( a vodnich ploch
v krajiné, doplnéni bfehovych porostu.

e Je pfipustné a zadouci zvysit podil trvalych travnich porostl, zejména na svazitych
plochach ohrozenych erozi a podél vodoteci.

o Uzemni plan vymezuije plochy zmén v krajiné pro trvalé zatravnéni pozemka.

o Uzemni plan vymezuje nové vodni plochy.

e V ramci pFipustnych €innosti na zemédélské pldé je umoznéna realizace dalSich vodnich
ploch, které zadrzuji vodu v krajiné a zvySuji ekologickou stabilitu uzemi.

e Po obvodu stavajiciho zemédélského arealu a zastavitelné plochy pro zemédélskou
vyrobu bude vysazena ochranna a izola¢ni zelen ve formé interakénich prvka.

Uzemni plan vymezuje v krajiné predevsim tyto plochy s rozdilnym zpsobem vyuZiti:

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)
Plochy zemédélské — orna puda (ZO)

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Plochy zemé&délské — zahrady (ZZ2)

Plochy lesni — plochy lesu (LP)

Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

Plochy pfirodni — plochy biocenter (OP)
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Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Plocha US | Etap | Popis uprav, podminky vyuziti ploch.

H - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi PLOCHY A TOKY

H1 ne 0 e Plocha pro rybnik.

H2 ne 0 ¢ Plocha pro rybnik, tanky a dalSi vodohospodarska zarizeni.

ZT - PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNIi POROSTY

ZT1 ne 0 e Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni upravy.
ZT2 ne 0 e Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni upravy.
ZT3 ne 0 e Navrhované zatravnéni a pfripadné dalsSi protierozni Gpravy.
ZT4 ne 0 e Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni upravy.
ZT5 ne 0 o Navrhované zatravnéni a pripadné dalSi protierozni upravy.

LK - PLOCHY LESU - PLOCHY KRAJINNE ZELENE

LK1 ne 0 ¢ Krajinna zelen.

2. Uzemni systém ekologické stability

» Vgraficke Casti Uzemniho planu jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologicke
stability (USES). ReSenym uzemim prochazi lokaini a regionalni biokoridory, v feSeném
uzemi se nachazi regionalni a lokalni biocentra.

Uzemni systém ekologické stability - regulativy
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Podminky pro vyuziti ploch USES

e) Hlavni je vyuziti slouzici k udrzeni &i zvyseni funkénosti USES.

f) Podminéné pripustné je takové vyuziti, které je uvedeno v podminkach vyuziti
daného typu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jako hlavni, pripustné ¢i
podminéné pripustné, pokud nenarusi pfirozené podminky stanovisté a nesnizi

miru funkénosti USES.

Z jinych typa staveb Ize do vymezenych ploch USES umistovat podminéné:

o stavby pro vodni hospodaristvi (v€etné staveb protierozni ¢i protipovodiiové
ochrany), pokud jde o stavby ve vefejném zajmu, za predpokladu minimalizace
jejich negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby a zarizeni verejné dopravni infrastruktury, uc¢elové komunikace, které
nelze v ramci systému dopravni infrastruktury umistit jinde, za predpokladu
minimalizace jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a

negativniho vlivu na funkénost USES;

o stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pripojky, které nelze v ramci
systému technické infrastruktury umistit jinde, za prfedpokladu minimalizace
jejich plosného a prostorového stietu s plochami USES a negativniho vlivu na

funkénost USES. )
g) Nepfipustné je jakékoliv vyuziti, podstatné omezujici funkénost USES.

Prehled navrzenych biocenter

Oznaceni . . L. .
biocentra Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvki USES
RBC 663 T .

Predni skéla Regionalni biocentrum Smisené

LBC1 Lokalni biocentrum Smisené

LBC2 Lokalni biocentrum Mezofilni
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LBC3 Lokalni biocentrum Smisené
LBC4 Lokalni biocentrum Mezofilni
LBC5 Lokalni biocentrum Smisené
LBC6 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC7 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC8 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC9 Lokalni biocentrum Hydrofilni
LBC10 Lokalni biocentrum Hydrofilni

Piehled navrzenych biokoridorut

E))if)rll?)??dnciru Biogeograficky vyznam a funkéni typ Soustava prvka USES
RBK 508 Regionalni biokoridor Mezofilni
LBK1 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK2 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK3 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK4 Lokalni biokoridor Mezofilni
LKB5 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBK6 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK7 Lokalni biokoridor Mezofilni
LBKS8 Lokalni biokoridor Hydrofilni
BBK9 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK10 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK11 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK12 Lokalni biokoridor Hydrofilni
LBK13 Lokalni biokoridor Hydrofilni

. Protierozni opatreni

V zaplavovém Uuzemi podél vodnich tokd budou navrzeny trvalé travni porosty
s vylou¢enim orné pudy.

Jizni okraj zastavby bude chranén pred ucinky vodni eroze zatraviiovacimi pasy.

Proti eroznimu pusobeni vody se navrhuje v maximalni mife zatravnéni exponovanych
pozemka.

V pfipadé vysadby hospodarskych plodin se doporucuje upfednosthiovat druhy odolné
vodni erozi (viceleté picniny, ozimé obiloviny).

V k. U, Cejle respektovat protierozni opatfeni komlexnich pozemkovych Uprav.

Na zemédélsky obhospodafovanych plochach se doporucuje po cely rok udrzet rostlinny
pokryv, upfednostiiovat husté seté obiloviny (hlavné ozimé) a viceleté picniny.
Protierozni opatreni jsou pripustna i na stavajicich plochach RZV vymezenych
v krajiné dle stanovenych podminek téchto ploch.
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.  kbivei 2éR0

e Respektovat podminky ochrany v zaplavovém uzemi a aktivni zoné rfeky Jihlavy a
TresSt'ského potoka.

e Ostatni vodni toky v feSeném Uzemi zaplavové Uzemi stanoveno nemaji, ani v izemnim
planu neni navrzeno jeho stanoveni.

e V zaplavovém uzemi nebude navrhovana Zadna nova vystavba.

5. Dobyvani nerostt

e Z hlediska ochrany vyhradnich lozisek nerostu je v k.u. Huté evidovano vyhradni lozisko
kamene pro hrubou a uslechtilou kamenickou vyrobu.

e Z hlediska ochrany a vyuziti radioaktivnich surovin v Uzemi neni stanoveno dobyvaci
prostor pro vyhradni lozZiska radioaktivnich nerostu.

6. STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITi), POKUD JE MOZNE
JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITi, NEPRIPUSNEHO VYUZITi (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA), POPR. STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENi PODMIMEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE
ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTABY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVENI
ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANi STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI).

V hlavnim vykrese vymezuje uzemni plan barevné odliSené plochy s rozdilnym zptsobem
vyuZiti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti. Knim pfifazuje v textové casti pfislusné
podminky vyuZziti ploch, kterd vymezuji hlavni vyuZiti, pfipustné, nepripustné popr.
podminéné pfipustné vyuziti ploch. Takto vymezena regulace ploch omezuje vyuZzitelnost
jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

e stupen pfipustné - optimalni vyuZiti plochy, splfiujici podminky, které jsou v uzemi bézné,
bezkolizni vztahy

e stupen podminéné pripustné - plocha je k danému ucelu vyuzitelna pfi spinéni podminky
zde uvedené.

o stupen nepfipustné - zakazany, nedovoleny zpusob vyuzivani plochy. Jde o ¢innosti
Ci déje, které nesplniuji uréujici funkci dané plochy a jsou s ni v rozporu. U stupné nepfi-
pustné nejsou ve vyc¢tu Cinnosti v regulativech ploch uvedeny ¢innosti stojici v jasném
a zasadnim protikladu s funkci hlavni

V grafické €asti uzemniho planu jsou plochy s rozdilnym vyuZzitim oznaceny plo$né
(barevnou plochou nebo Srafou podle legendy) a pismennou zkratkou plochy (napf. BR).
Tato oznaceni jsou rovnocenna a zavazna.

Plocha zmény je oznaCena pismennou zkratkou s Ciselnym indexem (napf.BR1).

Vymezenému c¢lenéni ploch musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani a zejména ucel
umistovanych a povolovanych staveb v€etné jejich zmén a zmén jejich vyuziti. Stavby a jina
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opatfeni, které vymezenému ¢lenéni ploch neodpovidaji nelze na tomto uzemi umistit nebo
povolit.

'3

GI v s e I I I Irl - o I v-l,

. . vos
Seznamplech-srozdilnym-zpisobem-vyuziti:

Stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a vyuziti ploch hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepripustné

Plochy bydleni — bydleni v rodinnych domech (BR)

Hlavni:

Plochy pro bydleni se zazemim rekreanich a uzitkovych zahrad.
Rodinné domy.

Pfipustné:

. , o 7 . , 7 .
VA SAY . v v 7 Jecens

RESES. vereind .
Doplrikové stavby a c&innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti (napf. garaze, pristfesky, bazény, pergoly, skleniky, kalny, oploceni).
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Stavby a zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Individualni rekreace ve stavajicich domech - rekreac¢ni chalupy.

Détska a rekreacni hristé s funkci bydleni souvisejici.

Verejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliar obce, drobné vodni
plochy a vodni toky.

Podminéné pfipustné:

Drobna vyrobni &innost a chov drobného hospodafského zvifectva, pokud nebudou
naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru (bez negativnich vlivi na pozemek
souseda).

Maloobchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani, zafizeni zdravotnictvi a socialni
péce, zafizeni sluzeb a Cinnosti s funkci bydleni souvisejicich, sluzby-a neobtézZujici femesla
a sluzby, individudlni—rekreace—ve—stavajicich—domech{rekreaéni—chalupy); pokud tato
zarizeni nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelna
s bydlenim.

Nepfipustné:

Cinnosti neslugitelné s uréujici funkci plochy, jako obt&Zujici femesla a sluzby, zemé&délska
vyroba, objekty pro primysl a skladovani, €innosti s vy§§imi naroky na pfepravu zbozi.

Plochy bydleni — bydleni v bytovych domech (BD)

Hlavni:
Plochy pro bydleni v bytovych domech

Pripustné:

Stavby pro bydleni vicepodlazni.

Doplikové stavby a €innosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho vyuziti, napf.
garaze pro majitele byta, zahradky maijiteltl bytl véetné pristfesku, pergol, skleniky, kilny, oploceni
apod.

Stavby a zafizeni pro socialni sluzby, napf. domovy pro seniory.

Stavby a zafizeni pro zdravotnictvi, vefejnou spravu, administrativu.

Stavby a zafizeni pro sport a relaxaci s funkci bydleni souvisejici.

Stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, chodniky, odstavna stani,
parkovisté, garaze a dalsi.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, zelen, drobna architektura, mobiliaf obce.

Podminéné pfipustné:

Spravai-objekty; Maloobchodni zafizeni, vefejné stravovani a ubytovani, zafizeni-secialni
péce, zafizeni sluzeb a Cinnosti s funkci bydleni souvisejicich, pokud tato €innost nesnizuje
kvalitu souvisejiciho Uzemi a nezvySuje dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, které jsou neslugitelné s uréujici funkci plochy jako chov drobného hospodéarského
zvifectva, obtézujici femesla a sluzby, drobna vyrobni €innost, zemé&délska vyroba, objekty
pro prumysl a skladovani, ¢innosti s vy$Simi naroky na prepravu zbozi.

Plochy pro rekreaci — plochy pro rodinnou rekreaci (RR)

Hlavni:

Slouzi pro uspokojovani potfeb rekreace jednotlivych ob&anu na vlastnich nemovitostech.
Pfipustné:

Slouzi k umisténi individualnich rekreacnich chat, rekreacnich domkl a chalup a staveb
potfebnych pro tyto &innosti a aktivity a dale pro umisténi soustfedénych rekreacnich
zahradek slouzicich k rekreaci a zahradkareni.

PFipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi, rozptylové prostory, plochy pro
rekreacni sport, zelen, stavby pfislusné technické infrastruktury.
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Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pfipustné:

Zemédélska rostlinna ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostiedi.

Nepfipustné:

I A7kl o _

Cinnosti, déje a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz.

Plochy pro rekreaci — plochy pro hromadnou rekreaci (RH)

Hlavni:

Slouzi pro uspokojovani spoleénych potieb rekreace a turistiky obcana.

Pripustné:

Slouzi k umisténi zafizeni hromadné rekreace a cestovniho ruchu a staveb potfebnych pro
tyto Cinnosti a aktivity pro obsluhu takového uzemi. Umisténi stravovacich a ubytovacich
zafizeni a sportovné rekreacCnich zafizeni, stavby a zafizeni pro agroturistiku.

Pfipustné jsou komunikace a parkovisté pro obsluhu uzemi, rozptylové prostory, plochy
pro rekreacni sport, zelen, stavby pfislusné technické infrastruktury.
Drobné vodni plochy a vodni toky.

Podminéné pripustné:

Sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.
Bydleni, pokud neomezi hlavni funkci plochy.

Nepfipustné

Cinnosti, déje a zafizeni neslugitelné s hlavnim vyuzitim plochy.
Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuzitim.

Veskeré stavby a zafizeni, které by mohly negativné ovlivnit krajinny raz

Plochy pro rekreaci - rekreace se specifickym vyuzitim (RX)

Hlavni:

Plochu Ize vyuZit pouze pro ucely sjezdoveého lyZovani.

Pripustné:

Pozemky, stavby a zafizeni souvisejici s provozem sjezdového lyZzovani, dale pak objekty
pro obcerstveni a objekty hygienického zafizeni.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s hlavni funkci plochy.

Plochy obéanského vybaveni - verejna vybavenost (OV)

Hlavni:

Stavby pro obCanské vybaveni

Pripustné:

Stavby pro Skolstvi a vychovu, zdravotnictvi a socialnich péci, kulturni zafizeni, spravni a
administrativni objekty, stavby pro obchod, vefejné stravovani a ubytovani, sluzby
nevyrobniho charakteru, plochy pro sport, télovychovu a hromadnou rekreaci, vefejna
prostranstvi, vefejna zelen, parkovisté, garaze, oploceni, stavby a zafizeni dopravni a
technické infrastruktury.

Podminéné pripustné:

Byty, pokud dana lokalita spliuje poZadavky na bydleni podle platnych hygienickych
predpisu.

Remesla a sluzby bez negativniho vlivu na Zivotni prosttedi.
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Nepfipustné:
Primyslova vyroba, zemédélska vyroba, drobna vyroba, obtézujici femesla a sluzby, ¢innosti
neslucitelné s urcujici funkci plochy.

Plochy obéanského vybaveni - sport a télovychova (OS)

Hlavni:

Slouzi pro sportovni a télovychovna zafizeni organizované i neorganizované.

Pripustné:

Sportovni a rekreacni hfisté a jejich vybavenost, pfipustné jsou byty spravcl, mistni
komunikace pro obsluhu Uzemi, parkovisté, vefejna zelen, oploceni, technicka infrastruktura,
men3i ubytovaci a stravovaci zafizeni slouZici obsluze téchto uzemi.

Podminéné pripustné:

Sluzby bez negativniho vlivu na ZP vazici se k uréujici funkci.

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni (rodinné domy a bytové domy), obtéZujici sluzby a femesla, drobna
péstitelska ¢innost, chov drobného hospodarského zvifectva, chatové osady, zabavni centra.

Plochy obéanského vybaveni - hibitovy (OH)

Hlavni:

Plochy pro pohibivani.

Pripustné:

Hroby a hrobky, urnové haje, rozptylové louky, pomniky, pamétni desky.

Stavby cirkevni - kaple, kostely apod.

Stavby a zarizeni obéanského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohiebisté.
Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, parkovaci a odstavné plochy, ucelové
a pristupové komunikace.

Verejna prostranstvi, zelei, oploceni, mobiliar obce, drobna architektura
Nepripustné:

Cinnosti, déje a zafizeni neslugéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy.

Plochy verejnych prostranstvi — komunikaéni plochy (PD)

Hlavni:

Vefejné pristupny uliéni prostor a prostor navsi a namésti s prevazujici komunikacni funkci.
Pripustné:

Plochy vefejnych prostranstvi s pfevazujici komunikaéni funkci zahrnuji stavajici a
navrhované plochy vefejné pristupnych ploch v zastavéném uUzemi obce, zpravidla
v centralnim prostoru (naves, namésti) nebo uliénim prostoru. Zahrnuji plochy dopravni,
technické infrastruktury a ob&anského vybaveni sluCitelného s ucelem verejnych prostranstvi
(napf. vefejné WC, stavby pro obCerstveni, vefejné pfistupné pristfeSky détska hfisté véetné
oploceni apod.).

Drobna architektura, meéstsky mobiliaF obce, drobné sakralni stavby, zafizeni slouzici
obsluze téchto ploch

Soucasti jsou také dilCi plochy vefejné zelené.

Drobné vodni plochy (napf. tiné, tj. vodni plochy bez hraze a vypustnich zafrizeni,
pozarni nadrze, mokrady, jezirka), vodni toky.

Nepfipustné:

Nepfipustna je zastavba vefejného prostranstvi budovami

Cinnosti, déje a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji vefejna prostranstvi pfimo
nebo druhotné nad pfipustnou miru.

Plochy verejnych prostranstvi - zelen verejnych prostranstvi (PZ)
Hlavni:

Vefejné pristupny prostor s pfevazujicim zastoupeni sidelni zelené.
Pripustné:
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Uzemi pro vefejnou upravenou zelefi a parky plnici funkci estetickou, rekreaéni, ekologickou,
pietni i ochrannou, pfipustna jsou détska hfisté, odpocivadla s lavickami, drobné sakralni
stavby a zafizeni slouzici obsluze téchto ploch, umistovani mobiliafe obce.

Zfizovani pésich, pfipadné cyklistickych cest, zpevnéné vefejné plochy, dil¢i upravy
stavajicich Usekl mistnich komunikaci, umistovani vodnich prvka, zafizeni technické
infrastruktury, revitalizaéni opatfeni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi.
Nepfipustné:

Je umisténi objektl jinych funkci, jiné Cinnosti narusujici prostfedi sidelni zelené.

Plochy smisené obytné — plochy smisené vesnické (SV)

Hlavni:

Bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodarskym zazemim a nerusici vyrobni
¢innosti.

Pfipustné:

Stavby pro bydleni.

Doplrikové stavby a cCinnosti souvisejici s funkci bydleni na pozemcich staveb hlavniho
vyuziti, napf. garaze, pfistfesky, bazény, pergoly, skleniky, kulny.

Rekreace ve stavajicich objektech (rekreaéni chalupy), stavby a zafizeni pro agroturistiku.
Stavby a zafizeni pro zemédélskou malovyrobu na pozemcich maijiteld usedlosti
v kapacitach odpovidajicich velikosti a objemu budov.

Obcanské vybaveni vefejné infrastruktury.

Détska a rekreacni hristé.

Pozemky, stavby a zafizeni dopravni infrastruktury - napf. mistni komunikace, plochy pro
parkovani, odstavna stani, chodniky apod.

Stavby a zafizeni technické infrastruktury.

Vefejna prostranstvi, sidelni zelen, drobna architektura, mobiliaf obce.

Podminéné pripustné:

Plochy, stavby a zafizeni komeréni obCanské vybavenosti, pokud nesnizuje kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe a je sluCitelné s bydlenim (napf. malé prostory
obchodu a sluzeb, malé provozovny vefejného stravovani a ubytovani).

Plochy, stavby a zafizeni zemédélské vyroby, pokud nenarusuji uzivani staveb a zafizeni
ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi a nezvysuji dopravni zatéz
v uzemi.

Remesla a sluzby, vyrobni &innost, stavby pro skladovani, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi
souvisejiciho uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi.

Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni a stavby, které svymi vlivy narusuji prostfedi pfimo nebo druhotné
nad pfipustnou miru.

Plochy dopravni — plochy pozemni dopravy (D)

Hlavni:

Plochy silni¢éni dopravni infrastruktury, plochy hlavnich mistnich a ucelovych komunikaci a
plochy pro dopravni obsluhu uzemi

Pfipustné:

Plochy pozemni dopravy (silnice I. - Ill. tfid, hlavni mistni komunikace, ostatni mistni
komunikace) v€etné souvisejicich pozemkl a objektll — naspy, mosty, tunely, opérné zdi a
ostatni zafizeni.

Plochy dopravnich zafizeni - parkovisté, garaze, zastavky autobusu.

Cekarny pro cestujici, chodniky, cyklistické stezky.

Plochy doprovodné zelené kolem komunikace, USES.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném Uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury.

Nepfipustné:

Je umisténi staveb a €innosti jinych funkci.
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Dopravni infrastruktura — drazni (DZ)

Hlavni:

Stavby zelezniéni dopravni infrastruktury.

Pfipustné:

Pozemky drahy a zafizeni na draze.

Pozemky stavby a zafizeni ostatni dopravni infrastruktury, vefejna prostranstvi, plochy
zelen&, USES, plochy pro dopravu pé&si a cyklistickou.

V zastavéném uzemi stavby a zafizeni technické infrastruktury.

V nezastavéném uzemi stavby a zafizeni vefejné technické infrastruktury, pripojky.
Nepfipustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuZiti.

Plochy technické infrastruktury — plochy inzenyrskych siti (TI)

Hlavni:

Stavby technické infrastruktury.

PFipustné

Monofunkéni plochy pro stavby a zafizeni pro zasobovani pitnou vodou, odvadéni edpadnich
a Cisténi odpadnich vod, zasobovani plynem, elektrickou energii & ,telekomunikace a-speje a
trubni pfepravu produktu véetné zafizeni slouzici obsluze téchto uzemi.

Cinnosti &i zafizeni bezprostfedné souvisejici s uréujici funkci v odpovidajicich kapacitach a
intenzitach.

Pozemky souvisejici dopravni infrastruktury, zelen, oploceni.

Nepripustné
Cinnosti, déje a zfizeni, které narusuji hlavni vyuziti.

Plochy vyroby a skladovani - drobna vyroba a sluzby (VD)

Hlavni:

Plochy uréené pro drobnou vyrobu, malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
femeslinou vyrobu.

Pripustné:

Plochy uréené pro umistovani objektd drobné vyroby, slouzi k umistovani provozoven
obvykle s vyrobni naplni na bazi kusové Ci malosériové vyroby, blizi se spiSe vyrobé
femeslinické, navazujici sklady a sluzby, pfipustné jsou maloobchodni zafizeni,
administrativa a sprava, zafizeni dopravni a technické infrastruktury, hromadné a halové
garaze.

Podminéné pfipustné:

Byty spravcu (pohotovostni byty), bydleni v rdmci agroturistiky, pokud splfiuje pozadavky

Nepfipustné:

Vyuziti pro bydleni vRD nebo bytovych domech, ob¢anskou vybavenost, sport a
télovychovu, rekreaci, zemédélska vyroba.

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji hlavni vyuziti plochy.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)

Hlavni:

Plochy urCené pro zivo€iSnou a rostlinnou vyrobu.

Pfipustné:

Plocha pro zafizeni zemédélské vyroby, jejiho technického vybaveni a skladovani
zemédélské produkce. i i —pF Sitimitni , 3 muz
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Sadky a ostatni stavby a zafizeni pro chov ryb a vodni drubeze.
Stavby a zarizeni drobné a femesliné vyroby.

Stavby a zarizeni dopravni a technické infrastruktury.

Plochy zelené, liniova a ochranna zelen, oploceni.

Nepfipustné jsou:

Vyuziti pro bydleni, obéanskou vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a kulturu),
zartizeni sportu a télovychovy, zatizeni pro rekreaci, vyroba ze silnym negativnim dopadem
na ZP.

(:2innosti, déje a zafizeni nesluéitelné s hlavnim vyuzitim plochy.

Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Plochy vodni a vodohospodaiské - vodni plochy a toky (H)

Hlavni:

Vodni plochy a toky.

Pripustné:

Jsou vodni toky a plochy, rybniky a ostatni vodni nadrze, které plni funkce ekologicko-
stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodarske, které jsou prirodni nebo uméle vybudované.
Vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, ¢epy, kaskady aj.).

Stavby, zafizeni a jina opatfeni souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze.
Revitalizani opatfeni, protipovodhova opatreni, opatfeni ke zvySeni ekologické stability
uzemi, prvky USES, plochy zelené.

Stavby, zafizeni a jina opatfeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky a
ucelové komunikace.

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Nepfipustné

Je umisténi staveb a cCinnosti jinych funkci a ¢innosti negativné ovliviujici vodni rezim
v uzemi.

Plochy zemédélské — orna puda (ZO)

Hlavni:

Zemédélska plda

Pripustné:

Plochy zemédélské pidy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledku, napt. protipovodriova a protierozni opatfeni.

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Nezbytnré Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky a ucelové
komunikace.

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodafovani
zemédeélské pudy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, ohradniky,
pristfesky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajm( ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemeédélského pudniho fondu.

Nezbytné vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky), pokud zvys$i ekologickou
stabilitu Uzemi a zlepSi vodohospodafské poméry v povodi.

Zalesnéni zemeédélskych pozemkl, pokud nedojde k naruSeni krajinného razu, zajma
ochrany pfirody a krajiny a narueni organizace a hospodafeni na ZPF a pokud nebude
zalesnovana zemédeélska puda I. a Il. tfidy ochrany.
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Stavby v podminéné pfipustném vyuziti nebudou umistovany na ptdach I. a Il. tfidy ochrany
(Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Plochy zemédélské — trvalé travni porosty (ZT)

Hlavni:

Zemeédeélska plda, plochy prevazné trvalych travnich porostu.

PFipustna

Plochy zemédélské plidy - orna puda, louky, pastviny, vinice, chmelnice, zahrady a sady,
pfipustné jsou zmény kultur, plochy krajinné zelené.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvy3ujici ekologickou a estetickou
hodnotu uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Stavby pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafnovani jejich
dUsledku, napf. protipovodriova a protierozni opatreni.

Stavby a opatfeni, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni
centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Stavby a =zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky a ucelové
komunikace.

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodafrovani
zemédeélské pudy v nezastavéném uUzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, ohradniky,
pristfeSky pro dobytek), pokud nedojde k naruseni zajmu ochrany pfirody a krajiny.

Stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde k naruSeni organizace
zemeédélského pudniho fondu a k naruSeni ochrany a pfirody.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely, a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naruseni organizace ZPF.

Stavby v podminéné pfipustném vyuziti nebudou umistovany na padach I. a Il. tfidy ochrany
(Ize jen v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu nad zajmem ochrany ZPF)

Zalesnéni zemédélskych pozemku, pokud nebude zalesfiovana zemédeélska pada I. a Il.
tfidy ochrany.

Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustne.

Plochy zemédélské — zahrady (Z7)

Hlavni:

Zahrady.

Pfipustné:

Okrasné a uzitkové zahrady v zastavéném uzemi.

Zemédélska rostlinnad ¢innost samozasobitelského charakteru bez negativniho dopadu
na okolni prostfedi.

Pfipustné je oploceni.

Dopliikové stavby a zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim — stavby pro zemédélstvi
(napf. kulny, pristresky).

Stavby pro zahradkareni - zahradni chatky, pergoly, skleniky apod.

Vedlejsi stavby ke stavbam pro bydleni (garaz majitele pozemku apod.)

Drobné vodni plochy a vodni toky, zelen.

Nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury.

Podminéné pfipustné:
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Nepfipustné:
Stavby pro bydleni, rekreaci, podnikani a jiné stavby a €innosti nesouvisejici s uréujici funkci
plochy.

Plochy lesni — plochy lest (LP)

Hlavni:

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustna

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa. Stavajici plochy zemédeélské pldy navazujici na lesni
pozemky, nezbytné vodohospodaiské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky). Stavby,
zarizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvy3ujici ekologickou a estetickou hodnotu
uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability.

Stavby pro snizovani nebezpecdi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dUsledku, napf. protipovodriova a protierozni opatreni.

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky, ucelové
komunikace.

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a opatfeni pro vykon prava myslivosti a dale takova technicka opatfeni a
stavby, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napfiklad hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra), pokud nebudou
omezeny funkce lesa a nedojde ke stfetu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajm0 ochrany pfirody a krajiny a ke stfetu se zajmy lesniho hospodarstvi.
Nepfipustné:

Stavby, zafizeni a opatieni, které pfimo nesouvisi s hlavnim vyuzitim plochy a nejsou
uvedeny jako pfipustné nebo podminéné pfipustné.

Plochy lesni — plochy krajinné zelené (LK)

Hlavni:

Nezemédélské a nelesni plochy v krajiné (popf. v sidle) porostlé vegetaci, vétSinou
se zastoupenim dfevin.

Pfipustné jsou:

Jedna se o extenzivni travni porosty, dieviny, skupinovou, rozptylenou, soliterni a liniovou
zeleri a ekologicky kvalitni rostlinna spolecenstva.

Vodohospodarské stavby a zafizeni (vodni plochy a toky).

Stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, zvySujici ekologickou a estetickou
hodnotu Uzemi, prvky uzemniho systému ekologické stability krajiny.

Stavby pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dUsledku, napt. protipovodriova a protierozni opatreni.

Stavby a opatfeni, které zlepSi podminky vyuziti nezastavéného uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra a stavby, které s nimi bezprostfedné souvisi).

Nezbytné Stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky, ucelové
komunikace.

Zalesnéni pozemk.

Podminéné pripustné:

Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemeédélstvi, které jsou nezbytné pro obhospodarovani
zemédeélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni zZlaby, ohradniky,
pristteSky pro dobytek) a stavby a zafizeni pro vykon prava myslivosti, pokud nedojde
k naruseni zajmua ochrany pfirody a krajiny.

Oploceni, pokud je nezbytné pro chovné a péstebni Ucely a pokud nedojde k naruSeni
krajinného razu, zajmu ochrany pfirody a krajiny a naru$eni organizace ZPF.
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Nepfipustné:
Jsou stavby a zafizeni nenavratné znehodnocuijici krajinnou zelen.

Plochy pfirodni — plochy biocenter (OP)

Hlavni:

Zvlasté chranéné uzemi a biocentrum Uuzemniho systému ekologické stability.

Pfipustné jsou:

Plochy pfirodni se vymezuji za u€elem zajistit podminky pro ochranu pfirody a krajiny. Jedna
se o plochy zvlasté chranénych uzemi, plochy biocenter. Pfipustné jsou plochy zemédélské
pudy, plochy lesu a krajinné zelenég, vodni plochy a toky.

Podminéné pripustné:

Nezbytné stavby a zafizeni vefejné dopravni a technické infrastruktury, pripojky a ucelové
komunikace, pokud neohrozi uréujici funkci plochy, nenarudi pfirozené pfirodni podminky
lokality, nesnizi aktualni miru ekologické stability uzemi.

Nepfipustné:

Je vyuziti, které je v rozporu s podminkami ochrany pfirody a krajiny dané lokality.
Neptipustné je jakékoliv vyuZiti, podstatné omezujici aktualni &i potencialni funkénost USES.

Vymezeni pojmu pouzitych v regulativech-funkénich-ploch lzemnim planu

Pro ugely tohoto UP jsou pouZity tyto pojmy:

hospodarské zvifectvo - skot, prasata, ovce, kozy;

drobné hospodarské zvifectvo - kralici, dribez, apod.

drobna péstitelska ¢innost - péstovani plodin a produktll samozasobitelského charakteru;

zemédélska malovyroba - podnikatelské péstovani na urovni rodinnych farem zamérené

jak na zivociSnou, tak rostlinnou vyrobu (i jednotlivé);

e zemédélska vyroba — hromadna rostlinna nebo zivo€iSna zemédélska vyroba realizovana
ve specializovanych zemédélskych arealech, jejiz negativni uc€inky na okolni prostfedi
mohou pFekrocit hranice arealu;

e drobna vyroba - Cinnosti nemajici charakter hromadné tovarni vyroby, spiSe blizici se
vyrobé femeslnické v malych arealech, pfipadné jednotlivych objektech;

e prumyslova vyroba — hromadna tovarni vyroba v plosné rozsahlych arealech s rozvinutou
vnitropodnikovou dopravou, aktivity pramyslové vyroby zpravidla vyzaduji posouzeni
vlivu na ZP podle zvlastnich predpist;

e neobtéZujici femesla a sluzby, neruSici vyrobni Cinnost — Cinnosti, jejichz ucinky
nenarusuji obytnou pohodu sousedu (hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

e oObtézujici femesla a sluzby - Cinnosti jejichz ucinky narusuji obytnou pohodu sousedu
(hluk, zapach, prach, vypary, svételné efekty, aj.);

¢ Cinnosti s vyS8Simi naroky na prepravu zboZi - sklady, vyrobni Ci jina zafizeni event. sluzby
vyzadujici ob&asnou obsluhu nakladnimi vozidly skupiny N; a N, a vozidel skupiny T a S;

e malé prostory obchodu a sluZzeb (maloobchodni zafizeni) - stavby pro obchod a obdobné
ginnosti s celkovou prodejni plochou do 250 m?;

e vySka zastavby - je stanovena poctem podlazi u objektl slouzicich pro bydleni, v
ostatnich pfipadech, je-li to nutné, je vystavba stanovena v metrech ke konkrétnimu
bodu. Jde o neprekrocitelnou hranici;

e nadzemni podlazi, podzemni podlazi, podkrovi — pojmy jsou definovany v normovych
ustanovenich (CSN) pro obytné budovy;

e Chranéné prostory - tj. prostory, kde se lidé pfevazné pohybuiji, resp. pobyvaiji, jsou:

» Chranény venkovni prostor - nezastavéné pozemky, které jsou uzivany k rekreaci,
sportu, 1é€eni a vyuce.

» Chranény venkovni prostor staveb - prostor do 2 m okolo bytovych doma, rodinnych
domd, staveb pro $kolni a predskolni vychovu a pro zdravotni a socialni ucely a
staveb funkéné obdobnych.
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» Chranény vnitini prostor staveb - do chranéného vnitfniho prostoru staveb patfi

obytné a pobytové mistnosti definované legislativnimi pfedpisy na Useku ochrany
verejného zdravi

e Pfipustna mira
Pfipustna mira, je takova mira, kdy Ccinnost v uzemi nenaruSuje uzivani staveb
a zafizeni v ploSe a okoli a nesnizuje kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, pfiCemz
kvalita prostfedi nesmi byt naruSena &innostmi, které dané prostiedi obtézuji hlukem,
zapachem a dal$imi negativnimi uginky. Cinnost nesmi zvySovat dopravni zatéz v Gzemi.
Pfipustna mira je dana hygienickymi pfedpisy, které jsou stanoveny pro vymezenou
plochu.

e NeruSici vyrobni €innost
Vyrobni ¢innost, jejiz u€inky nenaruSuji obytnou pohodu obyvatel v sousednich
nemovitostech a to napfiklad hlukem, zapachem, prachem, svételnymi efekty apod. (napf¥.
femesla a sluzby).

7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT.

Verejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vcetné ploch
nezbytnych k zajiSténi jejich vystavby a radného vyuzivani pro stanoveny ucel:

Dopravni infrastruktura:

VD1 Prelozka silnice 11/406 vCetné souvisejicich investic a prelozek inzenyrskych siti ve
vymezeném koridoru DK1

VD2 Propojeni zelezni¢ni trati Jihlava - Trest.

VD4  Uprava mistni komunikace Horni Huté& - Dolni Huté (k parkovisti) véetné mozného
roz§ifeni.

VD7 Plocha pro parkovisté v Hutich.

VD20 Plocha pro parkovisté v severni ¢asti obce Cejle.

Technicka infrastruktura:

VT10 Napojeni mistni ¢asti Horni Huté na vodovod Cejle
VT13 Nadzemni vedeni VVN 110 kV Jihlava zapad - R Tiedt - R Tel¢ ve vymezeném
koridoru TK2

Verejné prospésSna opatreni pro ucel:

Zvysovani retencnich schopnosti Uzemi:
Tato vefejné prospé&sna opatfeni nejsou vymezena.

Zalozeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability:

VU18 Regionalni biocentrum RBC 663 Predni skala
VU19 Regionalni biokoridor RBK 508 Certlv hradek - Pfedni skala
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Asanace:

Uzemni plan nevymezuje asanace, pro které Ize prava k pozemktm a stavbam vyvlastnit.

8. VYMEZENIi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNIi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8
KATASTRALNIHO ZAKONA.

Uzemni plan vymezuje vefejné prostranstvi:

PP1 - Verejné prostranstvi - zelen vefejnych prostranstvi

Predkupni pravo uplatnéno pro obec Cejle na nize uvedené parcelni cislo
v k. U. Cejle:

» 31/1

9. S'I:ANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO
ZAKONA

Kompenzacéni opafeni nejsou stanovena.

10. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE, STANOVENIM PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII
DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI.

V uzemnim planu jsou vymezeny tyto plochy, kde je nutné pofidit Gzemni studii:

Zastavitelna plocha pro bydleni v rodinnych domech BR11.

S ohledem na S§irSi uzemni vztahy navrhnout v Uzemni studii zejména FeSeni vefejné
dopravni a technické infrastruktury. Dale budou stanoveny podrobné&jsi podminky zastavby
v ploSe (napf. charakter zastavby, sklon a tvar stfech apod.)

Uzemni studie pak musi respektovat vzdalenost 25 m od pozemk uréenych k plnéni funkce
lesa a do této vzdalenosti nesmi byt umistovany nadzemni stavby. Rovnéz musi byt
zachovan pfistup k navazujicim lesnim pozemkdam.

Uzemni studie bude pofizena a data o studii budou vioZena do evidence Gzemné& planovaci
¢innosti do 31. 1. 2019.

-81-



UDAJE O POCTU LISTU UZEMNiHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Uzemni plan Cejle obsahuije:

A. Textova éast Uzemniho planu

B. Graficka ¢ast uzemniho planu:
1 Vykres zakladniho Clenéni

1:5000
2 Hlavni vykres 1:5000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

3~ res-petadizmen -zt ——— 1. - 5000
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